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Obec Horni Knézeklady

Zastupitelstvo obce Horni KnéZeklady, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale
jen ,,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2 stavebniho zakona, v souladu
s ustanovenim § 171 a nésledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 13 a piilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale téz jen
,»vyhlaska 500) formou opatieni obecné povahy

vydava

uzemni plan
Horni Knézeklady

Pouceni :

Proti izemnimu planu Horni Knézeklady vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

RiuZena Jindrova Josef Drn

mistostarostka obce starosta obce
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a) vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné tzemi je vymezeno ke dni 1. dubna 2016. VSechna zastavéna tzemi jsou
vymezena zejména ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni Koncepce rozvoje iizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce
,fozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi

- nepripustit nekoordinovany rozvoj, ktery by narusil ptfednosti a hodnoty tizemi, zejména
V bezprostiednim okoli vyznamného krajinného prvku dvoutadé¢ aleje z dubti spojujici Horni a
Dolni Knézeklady

- respektovat sloZzeni spravniho wzemi obce ze tii malych tGzemné samostatnych
sidelnich jednotek obdobné velikosti a vyznamu a z tohoto predpokladu také vychazet pii
jejich rozvoji

Zasady rozvoje jsou:
- zachovat venkovsky charakter uzemi odpovidajici hodnotdm uzemi

- UmeZnit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast

- novou zastavbu uvnitf zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch povolovat velmi citlivé
S ohledem na hodnoty Gzemi

- vytvorit podminky pro narist poctu trvale bydlicich obyvatel
- podporovat prostupnost iizemi:

o zlepSit bezpecnost péSitho a cyklistického napojeni v uzemi vcetné zachovani
piimého propojeni ivozovou cestou Horni a Dolni KnéZeklady

o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na Hnévkovice a dale do
Tyna nad Vltavou, Zimutice, Modra Hurka, Pofezany,

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty iizemi zejména piivétivé a klidné zivotni prostredi —
spojit klidné bydleni v zachovalé krajiné s dobrou (alespon zakladni) nabidkou sluzeb a
dal$im zadzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb ve vétsich centrech osidleni —
Tyn nad Vltavou,

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty tuzemi zejména vyrazné hodnoty pfirodni,
(spojeni Hornich a Dolnich KnéZeklad uvozovou cestou s dubovou aleji, v uzemi se
nachazi n¢kolik vyznamnych rozhledovych mist), dale téz architektonické a urbanistické
hodnoty vcetné struktury (novou zastavbu uvniti zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch
povolovat velmi citlivé s ohledem na hodnoty tzemi) a hmotového fesSeni staveb, klidné
venkovské prostiedi a pohodu bydleni



pokracovat v celkovém koncepénim rozvoji venkovského prostiedi zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech
prednosti a prilezitosti zivota na venkové, nadale je rozvijet a peCovat o n¢

zachovat a rozvijet zelen, zejména vetfejnou a ochrannou

podporovat sportovisté a détska hiisté i uvniti ploch s jinym zptisobem vyuziti zejména
vefejnych prostranstvi
neumist'ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadii apod. ani jin4 zafizeni na odstrafiovani

zejména odpadi a nebezpec¢nych latek mimo téch, které budou slouzit pouze pro potieby
obce

podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivné zemédélsky
vyuzivanych plochach

respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu - vystupni limity
(VL):

VL1 dzemni systém ekologické stability - je limitujici skuteCnosti, kterou je nutno

respektovat pti vyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy vyroby a

skladovéni, vyroby a skladovani - skladovani, vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto ploch nesmi tuto hranici
prekrocit, a stejné tak zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se
negativnich vlivl na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru

staveb

* umisténi staveb a zatizeni, které¢ maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napft.
bydleni, obcanského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i neionizujicim zafenim
(napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemé&délstvi) nesmi
mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb

= umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napt. hluku, zipachu ¢i neionizujiciho zafeni (napt. trafostanice,
elektrickd vedeni, stavby pro zeméd¢lstvi), nesmi byt umistovany tak,
aby do chranénych venkovnich prostorii staveb a chranénych
venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivi
Z téchto staveb a zatizeni

Hlavni cile rozvoje
zachovat venkovsky charakter uzemi

zachovat hodnotné stavby ¢i soubory staveb zejména v podobé zeméde€lskych usedlosti
zachovat spojovaci alej mezi Hornimi a Dolnimi Knézeklady

maximalné chranit nezastavéné uizemi pied zastavovanim a jinym vyuZzitim, které do n¢j
nepatii



pro zachovani predev§im urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
podporovat dostate¢né Siroké mozZnosti vyuziti rozsahlych budov zeméd¢lskych
usedlosti zejména hospodaiskych ¢asti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuziti (pii
respektovani bydleni jako pfevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a zachovani

zachovavat stabilni ¢asti prirody (i mimo uzemni systém ekologické stability) a
doplnovat zejména chybéjici Casti dilezité pro funkcnost celku

zachovat stavajici zpisob vyuZiti vefejnych prostranstvi a hlavné pfistupnost
vefejnosti, ktera je zakladni podminkou pro ucel centralnich prostort sidel. VSechny dalsi
zmeény téchto vetejnych prostort by se mély orientovat na zlepSovani kvality, uchovavani a
rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené¢ s upifednostnénim puvodnich druht. Zakladnim
ucelem téchto prostoril je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat zivota do nich

nabidnout dostatek prilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni
nabidnout prileZitost pro traveni volného ¢asu obyvatel obce napt. sportovni vyziti
posilit moZnost zaméstnani v misté

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidla a respektujici hodnoty
uzemi véetné komunikaci pro pési a cyklisty

b) 2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

- respektovat nize uvedené hodnoty tzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu

V podrobné¢jsich dokumentacich a navazujicich fizenich

H1 architektonické hodnoty

vyznamné hodnoty uzemi vcetné staveb, statkli a chalup, které svou hmotou a tvarem
zapadaji do obrazu sidel

o tradi¢ni venkovské zeméd¢€lské usedlosti
Horni Knézeklady: ¢p. 1, 5, 6, 8
Dolni KnéZeklady: ¢p. 1, 7, 13
Stipoklasy: ¢p. 2, 3, 8, 14

ochrana hodnot

architektonické hodnoty (vySe uvedené stavby, statky a chalupy) musi byt zohlednény
(0mérn¢ intenzité¢ vztahu mezi hodnotou a novou, popt. rekonstruovanou stavbou) jak pii
nové vystavbé V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, tak pii stavebnich
upravach a pfistavbach stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zésady a rysy, prostorové
uspotadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivych objektti, tvaroslovi atd.

nastavby se nedoporucuji, piipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich padnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyid (nedoporucuji se
sdruzené vikyte)

zcela v rozporu s hodnotami tizemi je umistovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb
typu mobilnich domt (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

upravy doprovodné zelené¢ smétovat k ptivodnim druhiim vegetace



H2 urbanistické hodnoty — urbanisticky hodnotné prostory

o prostor ve Stipoklasech kolem rybnikil se vzrostlou zeleni zahrnujici i zemé&dglské
usedlosti se zahradami

o severni ¢ast sidla Horni Knézeklady tvorena klasickymi uzavienymi zemédélskymi
usedlostmi

ochrana hodnot

- upravy celého vetejného prostranstvi a stavebni Upravy a piistavby navesnich budov
(zejména viditelnych z vefejnych prostortl) musi plné respektovat hlavni zésady a rysy,
prostorové uspotradani a dispozice staveb, stavajici stavebni ¢aru, orientaci jednotlivych
objektu, tvaroslovi atd. (viz také podminky H1 vySe) v€etné vztahu k prostoru jako celku

- upravy zelené smérovat k ptivodnim druhtim vegetace
- vytvortit predpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby

- zcela v rozporu s hodnotami izemi je umistovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb
typu mobilnich domil (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.).

H3 mensi sakralni stavby a ostatni drobné vyznamné stavby a hodnoty

kaplicka vcetné zvonku Horni Knézeklady

kaple Panny Marie Dolni Knézeklady

vyklenkova kapli¢ka u zidky u ¢p. 1 v Hornich Knézekladech

pomnik mistra Jana Husa v Hornich KnéZekladech

mohylnik Mladé haje, archeologické stopy Stipoklasy

mohylnik Holy vrch, archeologické stopy Stipoklasy

tvrz — tvrzisté U kaplicky, archeologické stopy Dolni Knézeklady

dale k hodnotam patii vSechny pomniky a kiizky v sidlech a podél cest (Horni
Knézeklady - kamenny ktiz u €. p. 13, Dolni Knézeklady - kiizek u dvou jirovca
na severovychodé sidla, kiizky na okraji sidla u silnic smérem na Zimutice a
Dobsice, kiizky u silnice mezi Hornimi Knézeklady a Stipoklasy, Stipoklasy —
kiizek u Jitikovského rybnika, kiizek u &. p. 15, kiizek u Cerveného dvora)

O O O O O O O O

ochrana hodnot
- podpotfit jejich udrzbu vcetné ptiléhajici zelene
- zachovat dostate¢ny odstup pifipadnych rusivych prvka

- vhodné upravovat jejich okoli

H4 prirodni hodnoty

o bodové prvky zelene
- vzrostla zelen kolem kaplicek, zelen u pomniku mistra Jana Husa v Hornich

Knézekladech,

- vyznamné stromy (Dolni Knézeklady - jirovece u kiizku na
severovychodnim okraji sidla, Stipoklasy — lipy u kiizku u €. p. 15 — vychod
sidla)

o liniové prvky zelené
- Tvozova cesta s dubovou aleji mezi sidly Horni a Dolni Knézeklady



o plosné prvky zelené
- pribiezni a doprovodna zelen okolo rybnikt v sidle Stipoklasy
- zelen U obecniho Gfadu v Hornich Knézekladech smérem na severozapad

ochrana hodnot
- zohlednit pii stavajicim vyuziti i pfi upravach a pfipadnych zménach vyuziti
- zachovat tyto prvky a posilit jejich funk¢énost v uzemnim systému ekologické stability
- doplnovat dalsi liniové prvky zelen¢ zejména podé€l struh a polnich cest
- chréanit a respektovat vyznamna rozhledova mista

- zcela v rozporu s hodnotami izemi je umistovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb
typu mobilnich domi (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.).

HS5 civiliza¢ni hodnoty

o technicka infrastruktura — napojeni na vodovod a elektrickou energii

o dopravni infrastruktura — propojeni silnic

o obcanské vybaveni — budova obecniho ufadu a knihovny s kulturnim sélem,
kaplicka, hasi¢skd zbrojnice VvV Hornich Knézekladech, kaple a détské htiste
v Dolnich Kné&Zekladech, viceudelové hfisté v Stipoklasech

o investice do pudy za uc¢elem zlepSeni pidni Grodnosti — odvodnéni

ochrana hodnot
- podpofit udrzbu a rozvoj vetrejné infrastruktury

- podpofit zmirnéni moznych negativnich vlivi pievdzné z dopravni a technické
infrastruktury formou zelen¢ a liniovych prvki zelené

- podpofit prolinani jednotlivych druhli vyuziti zejména vzajemné se dopliujici
podmiiiujici nebo nekolidujici ¢innosti

- podporovat opatieni pro zlepSeni pldni uUrodnosti vcetné protieroznich a
protipovodiiovych opatieni

- zachovavat a podporovat udrzovani zrealizovanych investic do plidy za ucelem zlepSeni
pudni trodnosti — odvodnéni

C) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnvch
ploch, ploch prestavby, ploch rekonstrukcénich a rekultivaénich
zasahu do zemi a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Horni Knézeklady

- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla
- zachovat celistvost sidla
- zachovat prostor kolem budovy obecniho tfadu jako centralni vetejné prostranstvi

- rusSici provozy smérovat na severovychod sidla ke stavajicimu zeméd€lskému arealu



Dolni Knézeklady

- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

- pri zahustovani zastavby navazat na hodnoty uzemi

- podporovat uceleni sidla s respektovanim podminek v izemi zejména nutnost zachovani
prostoru pro vedeni vod a tim oddéleni severni ¢asti sidla od zbytku

- zachovat prostor kolem kaplicky jako centralni vefejné prostranstvi

- ruSici provozy smérovat na vychod sidla ke stavajicimu zemédélskému arealu

Stipoklasy
- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

- zachovat prostor v centralni ¢asti sidla s hiistém a jako centralni vefejné prostranstvi

- ru$ici provozy smérovat na severozapad sidla ke stdvajicimu vyrobnimu a zeméd¢€lskému
arealu

solitérni lokalita u kfiZovatky uprostied spravniho tzemi — .,,Ov&in‘

- zachovat obytnou funkci

Cerveny dvir

- zohlednit variabilitu vyuziti zejména se snahou zachovani pivodnich stavebnich forem

c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni zpusob umisténi k. a. podminky pro vyuziti plochy
zastavitelné vyuziti Stipoklasy
plochy plochy
(plochy dle
zpusobu
vyuZiti)
Z1 bydleni Horni - dopravni napojeni fesit ze stavajici silnice I11/10567
Knézeklady — |- zohlednit t€snou blizkost silnice III. tfidy
(Bv-1) : , o 3
vychod sidla |- zachovat prostupnost tzemi skrz plochu smérem na

jih do nezastavéného uzemi
- klast diiraz na postupny prechod mezi zastavénym a
nezastavénym uzemim zejména smérem na jih
zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové ¢asti)

Z2 bydleni Horni - dopravni napojeni fesit ze stavajici silnice I11/10567
(Bv-2) Knézeklady — |- zohlednit tésnou blizkost silnice III. tfidy
vychod sidla |- zachovat stavajici komunikaci na vychodnim okraji

plochy
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oznaceni zpusob umisténi k. u. podminky pro vyuziti plochy
zastavitelné vyuZziti Stipoklasy
plochy plochy
(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)
- zohlednit vystupni limity (uvedené v Kkapitole b)
vyrokové Casti)
Z3 bydleni Horni - podminkou vyuziti plochy je zajisténi dostatecného
(Bv-3) Knézeklady — | vefejného prostranstvi umozinujici napojeni plochy na
jih sidla stavajici kapacitni komunikace, soucasti vetejného
prostranstvi bude kapacitni pozemni komunikace
- zachovat komunikaci  prochazejici  vychodnim
okrajem plochy
- kléast diraz na postupny prechod mezi zastavénym a
nezastavénym Uzemim zejména na jihu a vychodé
plochy
- zohlednit vystupni limity (uvedené v Kkapitole b)
vyrokové Casti)
Z4 bydleni Horni - dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace
(Bv-4) Knézeklady - |- respektovat sousedni dubovou alej
sever sidla - klast diraz na postupny piechod mezi zastavénym a
nezastavénym Gzemim zejména na severu plochy
- zohlednit vystupni limity (uvedené v Kkapitole b)
vyrokové Casti)
Z5 bydleni Horni -
(Bv-5) Knézeklady — |- dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace
stfed sidla - zohlednit okolni zastavbu a navéazat na ni
- zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové Casti)
Z6 bydleni Dolni - doplnit stavajici uli¢ni frontu
(Bv-6) KnéZeklady — |- zohlednit okolni zastavbu a navazat na ni
Jjizni okraj - dopravni napojeni fesit ze stavajici silnice III. tfidy
sidla - zohlednit t€snou blizkost silnice III. tfidy
- zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové Casti)
Z7 - plocha vypusténa na zaklad€¢ negativniho stanoviska
(Bv-7) dot¢eného organu
Z8 bydleni Dolni - Vhodné doplnit stavajici ulici
(Bv-8) Knézeklady — |- zohlednit okolni zdstavbu a navéazat na ni dopravni
stied sidla napojeni fesit ze stdvajici komunikace
- zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové ¢asti)
Z9 bydleni Dolni - zohlednit okolni zastavbu a navazat na ni
(Bv-9) Knézeklady - |- podminkou vyuZiti plochy je zajiSténi dostate¢ného

sever sidla

vetejného prostranstvi umoziujici napojeni plochy na
stavajici  ulicni  prostor, soucasti  vefejného
prostranstvi bude kapacitni pozemni komunikace

zachovat komunikaci vedouci po severovychodnim

11




oznaceni zpusob umisténi k. u. podminky pro vyuziti plochy
zastavitelné vyuZziti Stipoklasy
plochy plochy
(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)
okraji plochy
klast diraz na postupny prechod mezi zastavénym a
nezastavénym tzemim zejména na severu plochy
zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole D)
vyrokové Casti)
Z10 bydleni Stipoklasy - zohlednit okolni zastavbu
(Bv-10) severozapad dopravni napojeni plochy fesit ze stavajici silnice III.
sidla tiidy
zohlednit tésnou blizkost silnice II1. tfidy
zohlednit blizkost zemédélského arealu
klast diraz na postupny prechod mezi zastavénym a
nezastavénym uzemim zejména na severu plochy
zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole D)
vyrokové Casti)
Z11 bydleni Stipoklasy — dopravni napojeni fesit ze stavajici komunikace
jihovychod provazat vyuziti plochy se stdvajicim organismem
(Bv-11) , ,
sidla sidla
zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové Casti)
Z12 sport Dolni zajistit dopravni napojeni plochy
Knézeklady - zohlednit blizkost autobusové zastavky
(OVs-1) . . y 5
zapad sidla zachovat moznost prichodu vod
zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole D)
vyrokové Casti)
Z13 technicka Horni zajistit dopravni napojeni plochy
(TI-1) infrastruktur | Knézeklady - minimalizovat vnimani jako negativni pohledové
a— Cistirna | severozapad dominanty v¢etné odclonéni zeleni
odpadnich  |sidla zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vod vyrokové Casti)
Z14 technicka Dolni zajistit dopravni napojeni plochy
(TI-2) infrastruktur | Knézeklady - minimalizovat vnimani jako negativni pohledové
a— Cistirna | z4pad sidla dominanty vcetné odclonéni zeleni
odpadnich zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vod vyrokové Casti)
Z15 technicka Stipoklasy - zajistit dopravni napojeni plochy
(TI-3) infrastruktur |sever sidla minimalizovat vnimani jako negativni pohledové
a — Cistirna dominanty v¢etné odclonéni zeleni
odpadnich nevytvorit zabranu pro prichod vod, které by ohrozily sidlo
vod navazat na stavajici vetejné prostranstvi

zohlednit vystupni limity (uvedené v kapitole b)
vyrokové ¢asti)

- dohoda o parcelaci, izemni studie ¢i regulaéni plan nejsou podminkou pro rozhodovani

V uzemi pro zadnou zastavitelnou plochu
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c) 3. vymezeni ploch piestavby

- zadna plocha pfestavby neni vymezena

c) 4. vymezeni_ploch rekonstrukénich a rekultivaé¢nich zasahu do

uzemi

oznaceni plochy | zptsob umisténi podminky pro vyuziti plochy

rekonstrukénich | vyuZiti
a rekultiva¢nich | plochy z -
zasahi do Gzemi na

(plochy dle
zpusobu vyuZziti)

R1
(ZE-1)

driibezarna | Dolni - navratit do zeméd¢lského ptidniho fondu
- Knézeklady
zemeédelsky | -
pudni fond |severovycho
d sidla

- dohoda o parcelaci, izemni studie ¢i regulaéni plan nejsou podminkou pro rozhodovani
V tizemi pro zadnou plochu ptestavby

c) 5. vymezeni systému sidelni zelené

- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

o

o

(0]

prostory v blizkosti obecniho tfadu v Hornich Knézekladech - zelen na vefejném
prostranstvi okolo pamatniku mistra Jana Husa, zelen v okoli obecniho Ufadu
smérem na severozapad

zelen na vefejném prostranstvi okolo rybnika a kaplicky v Dolnich KnéZzekladech

spojnice mezi Hornimi KnéZeklady a Dolnimi KnéZeklady tvotend dvojtadou
dubovou aleji

zelen doprovazejici soustavu rybniki ve Stipoklasech

soukroma zelenl v podobé zahrad a pfedzahradek

- doplnit systém:

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci,
drobnych vodnich toki a vodnich ploch;

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach;

zelent ochrannou a izola¢ni uplatnit pfi zmirnéni negativnich vlivil, zejména u
zemedélskych areala;

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné€ je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel;

upfednostiiovat pfedev§im pivodni druhy rostlin odpovidajici ptirodnim
podminkam,;
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- zkvalitiovat zelenl pfirodniho charakteru a na vetfejnych prostranstvich;

- podporovat pozvolné prechody smérem do nezastavéného Uzemi zejména
pomoci zeleng.

i r i

d) koncepce verejné infrastruktury veetné podminek pro
jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

- koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v souCasné dob¢ stabilizovana, hlavni
komunikacni skelet tvoii — silnice 111/1472 vedouci do Hnévkovic a na ni navazujici silnice
[11/14710, 111/10567, 111/0236 - tento systém dopliiuji mistni a G¢elové komunikace a usek
silnice 11/147, ktery protina spravni izemi obce na vychod¢

- podporovat propojeni mezi sidly vcetné solitérnich lokalit

- zajistit na daném stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetfejnou ob¢anskou infrastrukturu formy napft.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

- dale je vhodné podporovat smerové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a realizaci
novych komunikaci (véetné pésich a cyklistickych) a to i v ramci ploch s jinym zpusobem
vyuziti nez jsou plochy dopravni infrastruktury

drazni, letecka vodni doprava ani logisticka centra se spravniho izemi obce piimo
nedotykaji.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

- technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich technické infrastruktury
popt. v soub&hu s nimi, v pozemcich vefejnych prostranstvi apod.

zasobovani pitnou vodou

Horni a Dolni KnéZeklady, Stipoklasy
- soucasny stav je neuspokojivy, v blizké budoucnosti se piedpoklada vybudovani vodovodu
a napojeni na skupinovy vodovod Dolni Bukovsko — Tyn nad Vltavou.

- v solitérnich lokalitaich respektovat a zachovat stavajici stav zdsobovani z individualnich
zdrojl

likvidace odpadnich vod

- koncepce nevyhovujici ve vSech sidlech — ndvrh pocitd s vybudovanim centralnich ¢istiren
odpadnich vod pro kazdé sidlo samostatné — do doby vybudovani konkrétni centralni
¢istirny odpadnich vod je mozno odpadni vody likvidovat individualné

- realizovat opatfeni nad Jifikovskym rybnikem, které zamezi rychlému pfitoku srazkovych
vod a naslednému ohroZeni izemi v sidle Stipoklasy pod hrazi rybnika

- realizovat opatieni proti pfivalovym vodam nad kaplickou v Dolnich Knézekladech

- vybudovat provazany systém zachytnych piikopit a propustki pro odvedeni
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extravildnovych vod mimo kanalizacni systém, popt. pievést jej bezpecné pies zastavéna
uzemi
zasobovani elektrickou energii

koncepce stabilizovana a vyhovujici i pro piipadny nariist spotfeby, napt. v disledku
vystavby a konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach

v piipad¢ potfeby mozno umistit nové vedeni a novou trafostanici v plochach jiného
zpisobu vyuziti

respektovat koridor VVN Ko¢in — Mirovka Vv jihovychodnim cipu spravniho tizemi obce

zasobovani plynem

sidla ani solitérni lokality nejsou napojeny na plynovod, zasobeni plynem se
nepiedpoklada, ale ani se nevylucuje, pfipadnad jednotliva zafizeni a vedeni mistniho
vyznamu je mozno realizovat v rdmci podminek pro vyuziti ploch

produktovod

respektovat stavajici produktovod

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze souc¢asného stavu a nepiedpoklada zadné zasadni
zmény

svoz pevného domovniho odpadu bude i nadale zajistovan svozem mimo feSené Uizemi,
nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovdn minimaln€ dvakrat ro¢né formou
Svozu

umisténi sbérného dvora umoznéno jako pfipustné ¢i podminéné piipustné v plochich
S rozdilnym zpisobem vyuziti

Vv podrobnéjsich dokumentacich feSicich detailngji jednotlivé plochy (napt. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo), umisténi kontejnerti na tiidény
odpad je mozné v ramci vyuZiti ploch

shromazd’'ovaci mista pro tfidény komunélni odpad jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti (viz podminky vyuziti téchto ploch)

d) 3. koncepce obéanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

obCanské vybaveni patfici do vefejné infrastruktury je v souCasné dobé dostatecné,
odpovida velikosti a zejména vyznamu jednotlivych sidel

zohlednit a zachovat umisténi obecniho tfadu s mistni knihovnou a kulturnim salem,
hasi¢ské zbrojnice, détské a viceticelové hiiste, kaplicky)

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy
ochrany obyvatelstva realizovat v ramci podminek vyuziti ploch

ostatni moZnosti obCanského vybaveni prolinat s dal§imi vyuzitimi Uuzemi v ramci
podminek vyuziti ploch
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d)

e)

e)

4. Koncepce verejnvch prostranstvi

respektovat a zachovat hlavni stavajici vefejné prostranstvi:

o Horni Knézeklady - navesni prostor okolo budovy obecniho tfadu a
prostor okolo kaplicky

o Dolni Knézeklady - vefejné prostranstvi v okoli rybnika a kapli¢ky

o Stipoklasy - vefejné prostranstvi U autobusové zastdvky vcetné
viceucelového hfisté, na pravém biehu Jifikovského rybnika, pod hrazi
Obecniho rybnika, na kiizovatce ke Kocianskému rybniku

nova vefejna prostranstvi lze také umistovat v ostatnich plochach s jinym zpiisobem
vyuziti zejména zastavitelnych plochach pro bydleni - vyznam bude odpovidat velikosti a
potfebam konkrétni plochy

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpoc¢inkem

obyvatel

pfi uplatiiovani zelen¢ upfednostiiovat predev§im plivodni druhy rostlin odpovidajici
ptirodnim podminkédm

koncepce usporadani Krajiny veetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Bzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnvch
surovin apod.

1. Koncepce usporadani krajiny

vychazet a navazat na historické uspotradani krajiny

respektovat a podporovat zapadni cast spravniho uzemi obce, zastoupenou lesnim
porostem jako nejstabilngj$i ¢ast spravniho uzemi obce

respektovat a podporovat mensi lesni plochy ve vychodni ¢asti spravniho uzemi

zachovat a podporovat piedély krajiny v podobé liniovych prvkl zeleng, remizku, lesikd,
aleji kolem cest

zajistit ochranu ekologicky stabilnich casti krajiny, popt. obnovu téch casti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédélskou ¢innosti), ale jsou dilezité pro
zlepSeni a funkcnost ekologické stability celku

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druhi pozemk napf. zatraviiovani, zalesnovani, vytvareni vodnich ploch,
ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz nasledujici kapitola)

za dodrzeni zakonnych podminek umoznit umisténi polnich hnojist’ a ploch pro komunitni
kompostovani

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny apod.

V nezastavéném uzemi nepovolovat stavebni zdméry pro bydleni, rekreaci apod.

neumist'ovat stavebni zameéry typu mobilnich domut apod.
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neumoznovat trvalé zaplocovani pozemkul a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
uzemi, pfipustné jsou pouze doCasné oplocenky pii vysadbé lesa a docCasné hrazeni
pozemkt pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikli ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni)

neumoziovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo
stavajici

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradiCnimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi pfirodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajiné, apod.

podporovat kostru stabilnich ¢asti krajiny v podobé prvki tizemniho systému ekologické
stability a dalSich ploch smiSenych nezastavéného uzemi vymezenych mimo uzemni
systém ekologické stability

e) 2. uzemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabilizaéni funkci pro krajinu (zejména
vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dal§i plochy mimo tyto prvky,
které jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napf. pfed€ly v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména piedélujici plochy zemédélské apod.

zajistit prostupnost biokoridorti
podporovat funkcnost biocenter
podporovat prvky se stabiliza¢ni funkce v krajiné

prvky tzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi tizemniho planu Horni
Knézeklady:

oznadeni | nazev prvku | vyznam charakteristika
LBC1 U Knézeklad lokalni | Biocentrum tvorené lesnimi porosty.
biocentrum
LBC 2 Lesni lokalni | Biocentrum tvorené lesnimi porosty.
biocentrum
LBC 3 Kozlovak lokalni Biocentrum v Ttdolnici vodote¢e tvorené lesnimi
biocentrum | porosty,  dfevinnymi  narosty mimo les a
travinobylinnou vegetaci na podmacenych stanovistich.
LBC4 Jifikovsky lokalni Biocentrum zahrnuje Jitikovsky rybnik a pfrilehlé
rybnik biocentrum | porosty na hrazi a ve vytop¢ rybnika.
LBK 1 Hoftejskovsky lokalni | Biokoridor sleduje v udolnici tok vodoteCe, prevazné
potok biokoridor |lesni porosty.
LBK 2 Strouha lokalni Biokoridor prochazi lesnimi porosty.
biokoridor
LBK 3 Spojovaci lokalni |Biokoridor prochdzi lesnimi porosty a porostnim
biokoridor | okrajem.
LBK 4 Pod lokalni Biokoridor prochazi porostnim okrajem lesa.
Knézeklady biokoridor
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oznaleni | nazev prvku | vyznam charakteristika
LBK 5 Na prtthoné lokalni | Biokoridor prochdzi lesnimi porosty.
biokoridor
LBK 6 Za doubravky lokalni | Biokoridor prochazi lesnimi porosty.
biokoridor
LBK 7 Mnichovec lokalni Biokoridor spojuje LBC 4 se sousednim tizemim.
biokoridor | Prochazi podél drobné vodotece, ktera ma naptimené a
zahloubené koryto, dale zahrnuje mensi rybnik a
biehové partie rybnika Mnichovec.
LBK 8 k PofeZantim lokalni Biokoridor spojuje LBC 4 se sousednim tzemim
biokoridor |smérem k Pofezanim. Kratky tsek prochazi podél
drobné vodotece, dale zahrnuje nevyhovujici tsek na
orné pud¢ podél mistni komunikace s mezernatou linif
ovocnych dfevin, navazuje usek po loukach s liniovou
zeleni podél polni cesty.
LBK 9 Na hubeném lokalni | Biokoridor odbocuje z LBK 8 a pokracuje do
biokoridor |sousedniho tUzemi. Sleduje tok drobné vodotece,
zahrnuje Horni a Dolni Stipoklasky rybnik, dale
zahrnuje nevyhovujici tseky na orné pidé podél
zahloubené a napiimené vodotece. Pokracuje lucnimi
prosty k lesnimu komplexu do biocentra mimo fesené
uzemi.
LBK 10 Hnévkovicky lokalni |Biokoridor prochazi lesnimi porosty a Castecné i
les biokoridor | porostnim okrajem.

- interak¢ni prvky

oznaceni nazev charakteristika
IP1 Pramenisté « ” . , . , y
Interakéni prvek tvoii pramenné louky a tdolnice drobné vodotece s
rozptylenou zeleni a mokfadnimi plochami.
IP2 Na < v o . ;
o Interakéni prvek tvoti dievinné porosty s pievahou dubu podél polni cesty v
bezdékove Lo
bloku orné ptdy.
IP3 Mezi ‘o o y . .
- Interakéni prvek tvoii dfevinné porosty s pirevahou dubu podél polni cesty
Knézeklady . A oy
mezi Hornimi a Dolnimi Knézeklady.
P4 g?)(ljej tkou Navrzeny interak¢ni prvek tvofi polni cesta v bloku orné pudy.
IP5 Za Slachtou Navrzeny interakéni prvek tvofi polni cesta v bloku orné ptdy.
IP6 Na . s Y o . o . y
. , Navrzeny interakéni prvek tvoii zahloubend a napifimena vodote¢ v
vejplatovkac 112 L e
h rozsahlém bloku orné pudy.
IP7 U Stipoklas

Interakéni prvek tvofi pramenisté v luénim porostu s rozptylenou zeleni a
moktadnimi plochami.
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oznaceni nazev charakteristika
IP8 Na . v g y o o .
. Interakéni prvek tvoii difevinné porosty s pfevahou biizy a vrby jivy podél
kopaninach . ‘oo
polni cesty v bloku orné pudy.
IP9 Kociansky e K tvoii Ansky ik s ofilehlvmi dfevinnymi
rybnik Interakéni prvek tvoti Kociansky rybnik s pfilehlymi dievinnymi porosty.
P10 Na brezich Interakéni prvek tvofi mezernaté dievinné porosty s pievahou biizy, vrby
jivy a ketti podél polni cesty v rozsahlém bloku orné ptdy.

e) 3. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat moznost pristupu do vSech casti krajiny - zejména nerozsifovat
oplocené a jinak nepfistupné ¢asti krajiny (obory, parky apod.)

- trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnosti a prostupnost krajiny

- zachovat a podporovat doprovodnou zeleni, popt. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsifeni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem obce

- nevytvaret nové bariéry v krajin€, popt. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
— zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani prostupnosti izemi
nejen pro ¢loveéka, ale také pro volné Zijici Zivo€ichy

- VSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam a respektovat tato propojeni pfi vyuziti izemi

- zachovat zdhumeni cesty a pristupy na zeméd¢elské a lesni pozemky
- zachovat a podpofit propojeni mistniho vyznamu

- Umoznit umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

- podpofit feseni piivalovych vod ve Stipoklasech, jednak zlepsit prostupnost skrz sidlo, jednak
provést opatfeni jiz pfed samotnym Jifikovskym rybnikem zejména pro zpomaleni odtoku

- podpofit feSeni ptivalovych vod v Dolnich KnézZekladech v lokalité nad kaplickou

- podporovat drobnad protierozni opatfeni a ochranu pifed povodnémi v podobé mezi,
remizkd, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola pfipustné, popt. podminéné
ptipustné vyuZziti)

- podporovat zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod - z hlediska
ochrany pied ptivalovymi deSti a erozni Cinnosti vody doporucujeme upravit zpusob
hospodateni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného uzemi s diirazem
na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob obdélavani a snizeni podilu
erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

- podporovat opatfeni pro pifedchdzeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napt. hrdzovym systémem v
kombinaci s nddrZzemi a poldry (suchymi naddrZzemi)

- konkrétni ochranu tizemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem

- preferovat pasivni protipovodiiova opatieni (zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podilti zalesnénych ploch)
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e) 5. rekreace

nepfipustit nekoordinované vyuzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobéjsimu pobytu
formou rekreace (stavebni zaméry pro rekreaci vetné staveb pro rodinnou rekreaci — napf.
chaty, nepiipustné v nezastavéném uzemi jsou napi. vefejna tabofisté, rekreacni louky,
stanové tabory a plochy jinych rekreacnich aktivit)

rekreacni vyuziti krajiny orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dal§i zejména
mistni a celové komunikace

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

- plocha tézby nerosti ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena

e) 7. dalSi_opatieni pro_ obnovu a zvySovani ekologické stability

f)

Krajiny

zachovat a podporovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo Uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji funkénost jsou nezbytné

odkryt a revitalizovat zatrubnéné a jinak nevhodné¢ upravené useky vodnich tokl s
vytvofenim drevitych biehovych porostli odpovidajici druhové skladby

stanoveni podminek pro vvyuziti ploch

s rozdilnym zpiusobem vvuZiti s uréenim p¥evaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vvuziti, neprFipustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyvuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
Krajinného razu

ReSené uzemi je Clenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, pro které jsou

stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativii a limitd vyuZziti
uzemi. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou ¢lenény na nasledujici funkéni typy a jsou
takto oznaceny:

Bv — plochy bydleni — venkovské

OV — plochy obcanského vybaveni

OVs — plochy obcanského vybaveni — sport
VP — plochy vetejnych prostranstvi

Zsv — plochy zelen€ — soukromé a vyhrazené
DI — plochy dopravni infrastruktury

TI — plochy technické infrastruktury

VS — plochy vyroby a skladovani

VV — plochy vodni a vodohospodaiské

ZE — plochy zeméd¢lské

LE — plochy lesni

PR — plochy piirodni

0 O 0O 0O 0O 0O O 0o O o o o

SNU — plochy smiSené nezastavéného izemi
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Plochy bydleni - venkovské — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o historickou zastavbu pro bydleni véetn¢ zemé&délskych usedlosti, kde
dochazi k prolinani bydleni s dalS§imi Cinnostmi zejména zemédélstvim, nerusici vyrobou a
sluzbami.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni — zejména formou rodinnych domi ¢i zeméd€lskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi

e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
o patfici do vetejné infrastruktury

o komeréniho charakteru, napt. podnikatelska ¢innost charakteru drobné,
napt. nerusici vyroba a sluzby (napf. prodej potravin a drobného zbozi,
krej¢ovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikura,
pediktra, rehabilita¢ni sluzby, welness), obchodni Cc¢innosti mistniho
vyznamu (v rAmci obce) do velikosti 500 m? prodejni plochy, hostinské
¢innost a stravovani dopliujici bydleni

o telovychova a sport

o penzion, ubytovani jako doplilkové funkce napf. Vramci staveb pro
bydleni, zemédélskych usedlosti

o administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelafe)
e vefejna prostranstvi
e zelen — napft. zahrady, sady, vetejna, izola¢ni

e dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e dalsi podnikatelska ¢innost, u které je nutno zhodnotit ptipad od piipadu jeji pfipustnost
napf. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovaistvi, pneuservisy,
autoopravny, sklenafstvi a to pouze za podminky, ze toto vyuZiti (zejména svym
provozovanim a technickym zatizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostiedi, zdravi
obyvatel a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérn¢ obtézovat nebo
ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneciSt€énim zejména
osliovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi

o zemédélstvi - chov zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, driibez, krélici) a s tim
souvisejici skladovani produkti Zivoc¢isné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva,
a skladovani a poskliziiova uprava produkti rostlinné vyroby apod., a to pouze za
podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zatizenim) a jeho
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disledky nenarusi Zivotni prostfedi, zdravi obyvatel a uzivani staveb a zatizeni ve svém
okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a puady,
svételnym zneCiSténim zejména oslnovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy
vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

Nepripustné vyuziti

e rekreace vc¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e ubytovani formou hotelu, motelu, ostatnich ubytovacich zarizeni

e kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢iStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoléavat, zejména:

o vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pfipustné, popt. podminéné ptipustné,

o farmové a zajmové chovy

o dale napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, diskotéky, gardze pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zédstavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tizemi. Celkova vyska zastavby bude fadové odpovidat
stavajicim budovam v okoli zejména rodinnym domim ¢i zemédélskym usedlostem. Pri
rekonstrukcei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu.

Plochy ob¢anského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych pfevazuje funkéni vyuziti pro sluzby, kulturu, vetejnou
spravu.

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyvuziti)

obcéanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni
e velejna prostranstvi
e zelen — napf. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni

e dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu
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Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimeénych a zvlast’ odtivodnénych piipadech bydleni (napi. byt spravce,
Skolnika) bezprostiedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim pod podminkou prokazani
ucelnosti a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze pfi prokdzani
souladu s hlavnim vyuzitim plochy tj. ob¢anskym vybavenim a splnéni hlukovych limiti
V chranéném vnitinim prostoru staveb)

Nepripustné vyuziti

bydleni mimo podminéné piipustné vyuziti

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédé€lstvi vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vcéetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
disledky:

o naruSit Zivotni prostredi a verejné zdravi

o své okoli a uzivani staveb a zaFizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat nebo
ohrozZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim
zejména oslnovanim, zastinénim)

Podminky prostorového usporadani

Respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby.

Plochy obcanského vybaveni - sport - OVs

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje funkéni vyuziti pro t€lovychovu, sport a

détska hriste.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

sport

Pripustné vvuziti

télovychova a sport véetné souvisejicich vyuziti, napt. obCerstveni
détska hristé

verejna prostranstvi

zelen napf. sady, vefejna a izolacni zelen

dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

23



Nepripustné vyuziti

e bydleni v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi vietné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

e ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a jeho

diisledky narusit Zivotni prostredi a verejné zdravi

Podminky prostorového usporadani

Respektovat vysSkovou hladinu okolni zastavby. Vyuziti plochy nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou vetejnou piistupnosti.
Proliné se v nich jednak vefejna pfistupnost, kterd ptevazuje, a jednak soukromé nepiistupné
pozemky zejména v podobé ptedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno povazovat za
soucdast vetejné¢ho prostoru.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e vefejna prostranstvi

Pripustné vvuziti

e stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kaplicek,
kostelikii, kostelu, hasi¢skych zbrojnic, historickych kovaren apod., dile drobna
architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni zafizeni a vybaveni apod.)

e zastavky a ¢ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu

o zelen

¢ vodni toky a plochy v€etné reten¢nich a pozarnich nadrzi
e verejné pristupna hristé véetné détskych hrist’

e dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni v¢etné staveb pro bydleni
e rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi
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e vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
e ubytovani véetn¢ staveb ubytovacich zatizeni
e Obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod

e stavby a zarizeni, které by narusily hodnoty izemi, napft. trafostanice, garaze

Podminky prostorového usporadani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani center sidel, vytvaiet dominantu, kterd by
rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

Plochy zelené - soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch

Jedna se o soukromou zelen zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickym znakem je jejich vefejnd nepiistupnost
zdiiraznéna Casto oplocenim.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e zahrada

Pripustné vyuziti

e oplocené zahrady, sady apod.
e vodni plochy a toky

e stavby, zafFizeni a dalsi objekty souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské
vyuziti jako jsou skleniky, pafenisté, bazény, pergoly, terasy apod.

e dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

e bydleni vcetné staveb pro bydleni

e rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
e ubytovani vcetn¢ staveb ubytovacich zatizeni

e obchodni ¢innost v¢etné staveb pro obchod

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.
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Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky silnic, vyznamné mistni a ucelové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni tzemi obce.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e dopravni infrastruktura silni¢ni

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby silni¢ni zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozn¢ souvisejici:
zatizeni technického vybaveni
technicka infrastruktura

soucasti komunikaci, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely,
ktizovatky, navazujici ptelozky pozemnich komunikaci

o obsluzné komunikace, chodniky
e zeleil — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
e technicka infrastruktura mistniho vyznamu
e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitfé vymezenych ploch a

koridori pro tyto stavby, vcetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zastavky, nastupisté a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, zejména o
bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodni ¢innosti, vyrobu a skladovani, zemédélstvi véetné
napi. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb ubytovacich zafizeni,
staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemédélstvi)

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni ptipustné nebo podminéné
ptipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, vcetn¢ jeji dominantnosti v krajin¢,

cilem je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Ptipadna opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. VyuZiti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb.
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Plochy technické infrastruktury — T1

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové stavby a zafizeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zptisobem vyuZziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e (istirna odpadnich vod, technologické objekty souvisejici s likvidaci odpadnich vod,
vedeni kanalizace a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni a dale
také souvisejici stavby a zafizeni spravy a fizeni (napi. kancelaie, Satny, socialni zatizeni)

e sbérny dvir, separaéni dvir vcetné bezprostiedné souvisejicich staveb a zafizeni
slouzici pouze pro potieby obce

e dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

e zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy napfi. stavebni
zadmeéry, které zamezi vedeni siti technické infrastruktury ¢i umisténi stavebnich zaméra
technické infrastruktury

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné stavby Cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
piipustné nebo podminéné pipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli

Piipadna opatieni proti negativnim vlivim z ploch technické infrastruktury je nutno fesit
velmi citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty tzemi. VyuZiti ploch
nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s
charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Jedna se o aredly s pfevahou staveb pro zemédélstvi.
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Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélska vyroba

Pripustné vyuziti

zemédélska vyroba:

o napt. chov zvifat a skladovani produktd zivoc¢isné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva; skladovani a posklizinova tpravu produktti rostlinné
vyroby; péstovani rostlin

o zejména umistovani staveb pro zemédélstvi
vyroba a skladovani:

o zejména Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. strojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady (mimo
uvedenych jako nepiipustné), truhlarny, tesafské dilny, pily, klempifstvi,
zamecnictvi, kovafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, autobazary,
autoopravny, autoservisy, pneuservisy, solarni panely

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné) umistovat
zejména v plochach smiSenych obytnych — napft. stavby a zafizeni slouZici jako zazemi
pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ské zbrojnice, sklady
civilni ochrany)

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)
dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

zelen zejména ochrannd a izola¢ni

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni (napf. sluzebni byt, byt majitele, byt spravce) pod podminkou, Ze souvisi
s hlavnim vyuzitim a ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim 1 vnitfnim prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etn€ umist'ovani staveb pro bydleni mimo podminéné piipustné
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

ob¢anské vybaveni vcetné stravovani a sluzeb (mimo piipustné) - zejména Stavby a
zatizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem)

vyrobny energie — vétrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o narusSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebo

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
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zne€isSténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo

o jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi (nejen pro bydleni),
napf. narusit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni prostiedi,
vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty uzemi

napf. hutnictvi, té¢zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déle Cinnosti v oblasti naklddani odpadl a skladovani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadi (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpeénych tuhych a plynnych latek, tékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vCetné nebezpecnych odpadl), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravkl, nebezpeénych chemickych latek apod.

e spalovny a kotelny (mimo kotelen nezbytnych pro ptipustné popt. podminéné pfipustné
vyuziti, a snim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti slouzici, tzn., také
vykonnostn¢ odpovidajici vyuziti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam v okoli.
Tato podminka neplati pro typické vertikdlni zemé&d¢€lské stavby, jako jsou napf. sila.

Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitd v oblasti
ochrany vefejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy
vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru staveb ¢i chranéného vnitiniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3.

Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

4

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyvuziti)

¢ vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

e vodohospodarské vyuziti
e chov ryb

¢ nezbytné nutné objekty a zarizeni slouzici pro vodohospodarské vyuziti napft. sila
na krmeni ryb

¢ Uzemni systém ekologické stability

¢ stavebni zaméry a jina opati‘eni pro piredchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni nebo
zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred povodnémi
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stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi, napi. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prilehi

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni cedule a tabule apod.)

technicka infrastruktura mistniho vyznamu

mistni a uéelové komunikace

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie napr. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektriarny, bioplynové
stanice, vodni elektrarny

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuZziti,
zejména pak poSkodi nebo narusi vodni reZzim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zpiisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni véetné obchodni ¢innosti, ubytovani, vyroba
a skladovani - napt. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napft. kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziovaly byt i kratkodoby pobyt
osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni ¢i vytapeni
apod.)

stavby, zaFizeni a jina opati'eni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vCetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi

podminky vyuZiti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
pfipustného

stavebni zaméry typu mobilnich domi
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tizemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpusoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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Plochy zemédélské - ZE

Charakteristika ploch

Plochy zeméd¢€lské jsou vymezeny zejména na ornych pudach, zahradach, ovocnych
sadech, loukéch, pastvinach.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zemédélské hospodareni

Pripustné vyuziti

zemédélské hospodareni:

o pestovani zemédelskych plodin

o obhospodarovani trvalych travnich porostt
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani
téch bezprosttedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a
zmén terénu

uzemni systém ekologické stability

opatieni ke zlepSeni stavu vodnich toki a vodnich ploch zejména rybnikl (napf.
opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace Uzemi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodatského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajin€ podporujici
ekologickou stabilitu izemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrZeni
nebo zdrzeni vody v krajiné€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prilehi

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni cedule a tabule apod.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii z trvaly travni porost na orna pida jen za podminek, zZe:
o pfipustna ztrata pudy erozi nepiekro¢i limitni hodnoty

o nezhorsi a nenaru$i stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
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krajiny (napf. izemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek,
ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pado
ochranné, ekologické, estetické)

o o pozemky L. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se mize jednat pouze v
piipadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné¢ nutné k zajiSténi ochrany
zemé&délského ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédé€lskych a organizaci
zemédelského pidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodafovani zemédélského
pudniho fondu:

o polni cesty a zemédélské ucelové komunikace
o vcelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

o pristieSky pro dobytek a zafizeni pro napajeni
o polni hnojisté

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napf. vrty, studny,
vodojemy, zafizeni pro Upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni
fady, energeticka a komunikacni vedeni

o mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu Uzemi
(napf. samot) a komunikace pro pé&si a cyklisty

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie, napt. vétrné, fotovoltalické elektrarny, bioplynové stanice

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemé&délskych a
organizaci zemé&délského pldniho fondu a vyznamné ztizi obhospodafovani
zemédéelského pidniho fondu, zplisobi nebezpeci eroze, narusilo vodni rezim v Gzemi,
ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

bydleni, rekreace, obcanské vybaveni vcietné obchodni c¢innosti, ubytovani,
vyroba a skladovani - napt. stavby pro bydleni, zemé&délské usedlosti, stavby pro
rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zatizeni, stavby pro
vyrobu a skladovani, a s nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni (jako napft. kolny,
garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni €1 vytapéni apod.)

stavby, zarizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pfipustného a podminéné piipustného

stavebni zaméry typu mobilnich domu

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
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farmové chovy, zijmové chovy, oborni chovy a podobné c¢innosti mimo jiz
povolené

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem je
co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni Vliv na okoli

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch

V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

les a zajiSténi plnéni jeho funkci

Pripustné vvuziti

funkce lesa

uzemni systém ekologické stability

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch zejména
rybniki (napf. opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace), a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodaiského dila, ale také stabiliza¢ni funkce v krajiné podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkiu pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajin€é ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi, napi. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prilehi

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], paméatniky, sochy, lavicky, informaéni cedule a tabule apod.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridoru pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich
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Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze vyznamné neposkodi les a jeho funkce:

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodaieni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

o vcelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napi. vrty, studny, vodojemy,
zafizeni pro upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni fady,
energetickd a komunikac¢ni vedeni

o mistni a i€elové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu tizemi (napf-.
samot) a komunikace pro pési a cyklisty

zmény druhu pozemki na vodni plochu nebo zemédélsky pozemek jen za
podminky, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

vyrobny energie, napt. vétrné, fotovoltalické elektrarny, bioplynové stanice
takové vyuziti, které vyznamné poskodi les a jeho funkce

bydleni, rekreace, obéanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani - napf.
stavby pro bydleni, zemé&d¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf.
kolny, garaze), a vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ¢i vytapéni apod.)

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného a podminéné piipustného vyuZiti

stavby, zaFizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcéetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

stavebni zaméry typu mobilnich domu
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach twzemniho
rozvoje mimo plochy a Koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivési zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng)
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o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrany pfirody a krajiny zejména biocentra. Plochy
prirodni jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e umoZnit (zejména stavem a velikosti biotopii) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avSak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

e vyuZziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkiam

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:

(@]

technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napft. vrty, studny, vodojemy,
zafizeni pro upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni ftady,
energetickd a komunikac¢ni vedeni

mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu uzemi (napf.
samot) a komunikace pro pési a cyklisty

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti) a na
ochranu pred povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a prilehi

pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni slouZici pro hospodaieni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch
zejména rybnika (napf. opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace uzemi) a plnéni
nejen jejich funkce vodohospodaiského dila, ale také stabilizacni funkce v
krajiné podporujici ekologickou stabilitu izemi

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki
¢1 jednoduchého dievéného ohrazeni

véelnice a v€eliny do 25 m? bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické
infrastruktury

e zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni funkei biocentra
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Nepripustné vyuziti

vyrobny energie, napt. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, vodni elektrarny,
bioplynové stanice

téZba
takové vyuZiti (zejména zmény vyuziti izemi), které vyznamné narusi hlavni vyuziti

plochy zejména funkce biocentra, zvysi ¢i zpiisobi nebezpeci eroze, poskodi ptidu ¢i
narusi vodni reZim v zemi

bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni véetné obchodni ¢innosti, ubytovani, vyroba
a skladovani - napf. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provozn¢ souvisejici stavby a zafizeni (jako napft. kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziovaly byt’ i kratkodoby pobyt
osob zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni ¢i vytdpéni
apod.)

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepSi

podminky vyuZziti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné piipustného vyuziti

stavebni zaméry typu mobilnich domu
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadiach tvzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné, cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku v¢etné biokoridorti. Plochy smisené
nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
nemusi umoziovat rozhodujici casti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
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umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajin¢.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v tizemi, zprostiedkovani stabilizujicich vlivi na
okolni intenzivnéji vyuZivané plochy a podpora migrace organismi mezi biocentry

Pripustné vyuziti

* vyuziti

uzemi, Kkteré zajisti splnéni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké

zastoupeni druhlt organismt odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfii
bézném extensivnim vodohospodaiském, zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

e vedeni liniovych staveb dopravni infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, zZe vyznamn¢ nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
Vv krajin¢ a funkce biokoridoru:

o

technicka infrastruktura mistniho vyznamu, napf. vrty, studny, vodojemy,
zafizeni pro Uupravu vody, vodovodni, kanalizacni, plynovodni fady,
energetickd a komunikaéni vedeni

mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu tizemi (napft.
samot) a komunikace pro pé&si a cyklisty

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a praleht

pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu pfirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch
zejména rybnikii (napt. opravy hrdzi, odbahnéni, revitalizace tizemi) a plnéni
nejen jejich funkce vodohospodarského dila, ale také stabilizacni funkce v
krajiné podporujici ekologickou stabilitu izemi

zemédélské hospodareni, funkce lesa, vodohospodarské vyuZziti

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo pozemky lesni pozemky
docasna ohrazeni pozemkiu pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych
ohradniki ¢i jednoduchého difevéného ohrazeni

véelnice a v¢eliny do 25 m? bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické
infrastruktury

pouze Vv zastavéném uzemi vyuziti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zaFizeni, oploceni musi odpovidat zaji§téni prostupnosti uzemi

e zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou prokazani zlepSeni plnéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostiedkovani
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stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace
organismu

Nepripustné vyuziti

e vyrobny energie, napt. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, vodni elektrarny,
bioplynové stanice

o tézba
e takové vyuZiti (zejména zmény vyuZiti uzemi), které vyznamné narusi hlavni

vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce v krajin¢ a funkce biokoridoru, zvysi ¢i
zpusobi nebezpeci eroze, poskodi ptidu ¢i narusi vodni reZim v izemi

¢ bydleni, rekreace, obéanské vybaveni véetné obchodni ¢innosti, ubytovani, vyroba
a skladovani - napf. stavby pro bydleni, zeméd¢lské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro vyrobu a
skladovéni, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napt. kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoziiovaly byt i kratkodoby pobyt
0S0b zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni ¢i vytapéni
apod.)

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné ptipustné¢ho vyuziti

e stavby, zaiizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo piipustnych a podminéné piipustnych

e stavebni zaméry typu mobilnich domu
¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.
e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

e zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach wuzemniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpiisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, véetné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

technicka infrastruktura

oznacent ploc’h ya v vy dotéené katastralni
ploch, ve kterych je verejné prospésSna stavba , .
¥ uzemi
stavba navrZena
TI-1 ¢istirna odpadnich vod Horni Stipoklasy
Knézeklady
TI-2 ¢istirna odpadnich vod Dolni Stipoklasy
Knézeklady
TI-3 gistirna odpadnich vod Stipoklasy Stipoklasy
TI-E7a, TI-E7b, TI-E7c | dvojit¢ VVN Ko¢in — Mirovka gtipoklasy

g) 2. veirejné prospésné opatieni

- nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatfeni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

- nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny

h) vymezeni vefFejné prospéSnych staveb a
verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. veiejné prostranstvi

- neni vymezeno

39



1) stanoveni kompenzacnich opatieni

- nejsou stanovena

j) udaje o pocétu listi tvizemniho planu a poctu

vykresu k nému pripojené grafické casti

Pocet listu (stranek) tizemniho planu 20 (40)

Pocet vykrest k nému ptipojené grafické Casti 3
+ vykres zékladniho ¢lenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000
« hlavni vykres v méftitku 1 : 5 000
+ vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v métitku 1 : 5 000

Nabytim uc¢innosti tizemniho planu Horni KnéZzeklady konéi platnost stavajiciho uzemniho
planu obce Horni Knézeklady véetné€ jeho zmén.
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oduvodnéni uzemniho planu

Horni Knézeklady

I1. Obsah odiivodnéni izemniho planu

1) Textova €ast odivodnéni izemniho planu obsahuje:

Q) POSTUP PFE POFIZEI ........oviiiiiiiiiie ittt ettt ettt sttt st e et sttt e en e 43

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

....................................................................................................................................................................... 46
b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou 1:zemniho rozvoje CR 2008 ..........cccveeeevereerereresseeeressesssessesassnns 46
b) 2. dzemné planovaci dokumentace vydand krajem...............ccoccccuioiioiiniiiniiniiiieisee e 46
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZiviani vizemi z hlediska $irSich vztahii v zemi...........cccccecevcvncvicniensnannnn. 50

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 51

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 53

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozZpori...............ccooceevveiennennnenn. 54

f)  vyhodnoceni spInéni poZadavkill ZAAAN .................coooiiiiiiiiniiii 57

g) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ..................ccccoooviiiiiiiin, 62

h) stanovisko krajského uFadu podle § 50 0dst. 5 ...............ccocoriiiiiiiiiiii s 63
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............ccocooviiiiiiiiiiii 63

j)  komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..................ccocoevviviiieiineice i 63
1. odivodnéni uspordadani sidel véetné urbanistické KONCEPCE .......vvveieierieriereseseeeeeenie e see e e seeeneens 65

1) 2. 0diuvodnéni verefné infrastriktury ...........coccuiiiiiniiie et 69

1) 3. 0diuvodnéni upOFAAANT KFAJINY ........coviuiiiiiiiiiiet st 73

) 4. odivodneni ploch dle ZDUSODU VVUZILL ...........cccccooiioiiiiiiiiii sttt 77

J) 5. Pouzivané pojmy pro tiéely Uzemnio PIARU ..........c..ccceioiiiiii ittt 83

k) vyhodnoceni ti¢elného vyuZiti zastavéného vizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
0] [T o USSR PRPPPR 85

[) vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zikona), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni..................c.cococoiniiiiiiii, 86

m) vyhodnoceni piedpokladanych disledkit navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond a pozemky
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urcené pro pINEni funKCI LESA ...............cooiiiiiiiii i 86

m) 1. udaje o uskutecnénych investicich do puidy za iicelem zlepSeni piidni vrodnosti (melioracni a zavlahova
zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném POrUSENT .............c.ccvoiiiiiieiieiieie e 88

m) 2. udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich

DT edpokladaném POTUSENT ...............ccuuuiiieiieie et 88

m) 3. zdiivodnéni, proc je navrhované reseni ve srovndni s jinym mozZnym reSenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmii ................... 88

m) 4. predpokladany zaDOT PUPEL ..........ccooooiiiiiie e 89

n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odGvodneni................ccocoiiiiiiiiiiiii e, 89
0)  vyporadani PHPOMINEK ..............ccooiiiiiiiiiii e 93

p) udaje o poétu listi odivodnéni izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické ¢asti.. 100

2) Graficka €ast odivodnéni uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti odiivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 5 000
b) vykres SirSich vztaht v mé&fitku 1 : 50 000
c) vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu v méfitku 1 : 5 000

Seznam pouzitych zkratek:

k. 0. — katastralni uzemi

LBC — lokdlni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

ORP — obec s rozsitenou puisobnosti

p. €. — parcelni ¢islo

¢p. — Cislo popisné

PUR - politika uzemniho rozvoje

ZUR — zasady tzemniho rozvoje

UAP — tzemné analytické podklady
UP — tizemni plan

UPD — tizemné planovaci dokumentace
US — uzemni studie

USES — tizemni systém ekologické stability
VPO — vefejn¢ prospésné opatieni

VPS — vefejné prospésna stavba

Z0 — zastupitelstvo obce

ZPF — zemédé€lsky ptadni fond
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a) postup pri porizeni

Na svém zasedani dne 12. 3. 2012 rozhodlo Zastupitelstvo obce Horni Knézeklady o
po¥izeni izemniho plinu Horni KnéZeklady (déle jen ,,uzemni plan“ nebo jen ,,UP Horni
Knézeklady*). Na zéklad¢ ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemni
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich piredpist (dale jen ,stavebni zdkon®)
pozadala obec Horni Knézeklady o pofizeni navrhu uzemniho planu Horni Knézeklady
Megstsky urad Tyn nad Vltavou, odbor regiondlniho rozvoje - ufad uzemniho planovani. Déle
zastupitelstvo urCilo starostu obce Josefa Drna jako =zastupitele, pro spolupraci
S potizovatelem v oblasti izemniho planovani (§ 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odst. 1
stavebniho zakona). Zpracovatelem navrhu UP je spole¢nost UPLAN, s. r. 0.

Jako I. etapa byly zpracovany dopliujici prizkumy a rozbory, které byly podkladem pro
vypracovani navrhu zadani. Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o potizeni UP Horni
Knézeklady, na zakladé izemné analytickych podkladt s vyuzitim dopliujicich prizkumi a
rozbort pofizovatel s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani UP Horni KnéZeklady.

Navrh zadani byl fadné projednan v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona. Byl
jednotlivé zaslan dotéenym organtim (dale jen ,,DO*), obci Horni Knézeklady, pro kterou se
UP pofizuje, sousednim obcim a krajskému uiadu v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona.
Oznameni projednani navrhu zadani bylo vyvéSeno a zvefejnéno na ufedni desce od 23. 5.
2013 do 24. 6. 2013 vcetné vyvéSeni a zvetfejnéni na elektronické uredni desce. Ve lhiateé 30
dntli od vyvéSeni ozndmeni o projednédni na ufedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.
Do 30 dnti od obdrzeni nadvrhu zadani mohly uplatnit u potizovatele své pozadavky DO a
krajsky urad. Ve stejné 1hit€ mohli uplatnit své podnéty sousedni obce.

Na zaklad€ navrhu zadani provedl krajsky utad zjistovaci fizeni podle kritérii uvedenych
v ptiloze €. 8 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb. O posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ve znéni
pozdéjsich predpisi a vsouladu s § 10i odst. 3 zadkona se zdvérem, Ze nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Horni KnéZeklady na Zivotni prostfedi. Nebyla
shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA).

V predmétném katastralnim tizemi Stipoklasy se nenachdzi zadna ptaci oblast (dale jen
»PO“) ani evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,,EVL®). Krajsky ufad po posouzeni
ptedlozenych podkladi vydal stanovisko dle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. O ochrané
ptirody a krajiny ve znéni pozdé&jSich piedpisti, Ze uvedend koncepce nemiZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti (soustava Natura 2000) leZicich
na Uzemi v piisobnosti Krajského Gfadu - Jiho€esky kraj.

Zadani UP Horni KnéZeklady bylo schvileno Zastupitelstvem obce Horni
Knézeklady dne 29. 10. 2013.

Na zakladé schvéaleného zadani byl projektantem zpracovan navrh UP Horni Knézeklady
Vv souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi vyhlaSkami v platném znéni.

O navrhu UP se konalo spoleéné jednani. Navrh UP byl projednan s dotéenymi organy v
souladu s § 50 stavebniho zédkona ve znéni pozdé&jSich predpisii. Pofizovatel oznamil misto a
dobu konani spole¢ného jednani o navrhu dne 30. 7. 2015 (nejmén¢ 15 dni pfedem). K
jednani byly jednotlivé ptizvany dotfené organy, krajsky ufad, obec Horni Knézeklady a
sousedni obce. Dotcené organy potizovatel vyzval k uplatnéni stanovisek ve lhtité 30 dni ode
dne jednani. Ve stejné lhité mohli sousedni obce uplatnit pfipominky. Pofizovatel také
dorugil navrh UP vefejnou vyhlaskou. Vefejna vyhlagka spolu s navrhem UP byla zvefejnéna
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od 30.7.2015 do 16.9.2015. Do 30-ti dntt ode dne doruc¢eni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele
pisemné piipominky. Bylo ozndmeno, Ze kompletni navrh UP je zvefejnén i zpiisobem
umoznujicim dalkovy pfistup na webové adrese Mésta Tyn nad Vltavou (potizovatel) a na
webové adrese obce Horni KnéZzeklady v sekci — tGfedni deska. Spole¢né jednani o navrhu
UP probéhlo dne 17. 8. 2015 se schiizkou na Obecnim tfadé Horni Knézeklady. K navrhu
UP byla uplatnéna stanoviska a pfipominky, které pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil. Na jejich zaklad¢ potizovatel zpracoval pokyn pofizovatele k Gprave
navrhu UP, ktery predlozil zpracovateli k apravé navrhu. Po jeho upravé byl znovu pozadan
Krajsky ufad — jihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&d¢€lstvi a lesnictvi, jako
piislugny organ ochrany ZPF o souhlasné stanovisko s piedloZzenym upravenym navrhem UP.
Piivodni stanovisko ze dne 29. 9. 2015 bylo totiz nesouhlasné. Po zaslani souhlasného
stanoviska organu ochrany ZPF potizovatel spolu S projednanym navrhem UP, pokynem
k apravé navrhu UP a se stanovisky a pfipominkami k navrhu piedlozil dne 18.8.2016 na
krajsky tfad k posouzeni navrhu UP krajskym tfadem. Pofizovatel pak nasledné obdrzel
stanovisko k navrhu UP ze dne 30.8.2016, kdy stanovisko neobsahovalo upozornéni na
nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zdkona a bylo mozno zahéjit fizeni UP Horni
Knézeklady podle § 51 az § 53 stavebniho zakona.

Dne 6.2.2017 potizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou (6.2.2017 — 21.3.2017) konani
vetejného projednani upraveného a posouzeného navrhu UP. Dorugeni navrhu bylo zajisténo
jeho zvefejnénim na webovych adresach mésta Tyn nad Vltavou a obce Horni KnéZeklady na
ufednich deskach. Verejné projednani navrhu se konalo nejdiive 15 dni ode dne doruceni
vefejné vyhlasky a to dne 13.3.2017 na Obecnim ufadé Horni KnéZeklady. K vefejnému
projednani pofizovatel jednotlivé pfizval obec Horni Knézeklady, dotcené orgéany, krajsky
ufad a sousedni obce, a to nejméné 30 dni ptfedem (6.2.2017). Dotcené organy a krajsky uiad
jako nadfizeny organ potizovatel vyzval k uplatnéni stanovisek k ¢astem teseni, které byly od
spole¢ného jednani zménény. Nejpozdéji do 7 dni ode dne vetejného projednani mohl kazdy
uplatnit své ptipominky a dotéené osoby namitky.

K navrhu UP v ramci vefejného projednani byly uplatnény pfipominky, namitky i stanoviska
dotéenych organt. Nasledné¢ potfizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani. Pofizovatel zpracoval ,,Navrh rozhodnuti o namitkach* a ,,Vyhodnoceni
piipominek* a 5.6.2017 vyzval dotéené organy, krajsky ufad jako nadfizeny orgéan v souladu s
ustanovenim § 53 odst. 1, aby k navrhiim a vyhodnoceni uplatnily stanoviska. Stanoviska
dotéenych organi byla souhlasna, bez dalSich pozadavk.

Potizovatel poté zpracoval pokyn kupravé navrhu a zaslal ho 19.7.2017 zpracovateli.
Nasledné 31.7.2017 pofizovatel obdrzel dopis obce Horni Knézeklady s Zadosti na zpétné
doplnéni zastavitelné plochy Bv-7 (parc. &. 512/16 v k. u. Stipoklasy) na zakladé dodatené
pfipominky po lhité vefejného projednani ze strany vlastnikli (vraceni pivodni zastavitelné
plochy Bv-7 pro bydleni, ktera byla na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
KU J¢K, organu ochrany ZPF z navrhu vyjmuta, nebot’ byla na padé II. tfidy ochrany ZPF,
kdy do I. a II. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy, které je mozno odejmout
ze ZPF pouze vyjimecné, a to na zdmery souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné
pro liniové stavby zasadniho vyznamu a jejich potfebnost pro rozvoj v daném misté musi byt
vzdy v dokumentaci ditkladné odiivodnéna). Obec navrhla vyménou za vraceni plochy Bv-7
vyjmout (zmen§it) jinou zastavitelnou plochu Bv-9 (parcv. &. 578/1 v k. 1. Stipoklasy), tato
plocha neni na nejkvalitnéjSich pidach 1. a II. tf. ochrany ZPF. Potizovatel tedy pozastavil u
zpracovatele upravu navrhu UP pro opakované vefejné projednani a dne 14.8.2017 spolu se
zaslanim podklada k dané véci pozadal KU JEK, organ ochrany ZPF o dohadovaci jednani a o
prehodnoceni svého stanoviska. Dne 25.8.2017 dotéeny organ KU JEK, organ ochrany ZPF
sdélil potizovateli, ze vzhledem k zafazeni pozemku parc. &. 512/16 v k. . Stipoklasy do II.
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tiidy ochrany, nelze jej zaradit do zastavitelnych ploch bez prokazani vyrazné prevahy jiného
vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF (§ 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sb.), kdy dale je
nutno zminit ustanoveni Cl. IV metodického pokynu MZP ¢&. j. OOLP/1067/96, ze dne
1.10.1996, dle které¢ho jsou do II. tfidy ochrany ZPF situovany pudy, které maji
nadprimérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochran¢ jsou vysoce chranéné a jen
podminén¢ odnimatelné a s ohledem na tzemni planovani jen podminéné zastavitelné. A ze
dohodnuty stav tedy pfehodnotit nelze.

Potizovatel poté na zakladé dohadovaciho fizeni zaslal zpracovateli pokyn k upravé navrhu
pro opakované verejné projednani dle podkladi zaslanych jiz 19.7.2017 zpracovateli s tim, ze
plocha BV-7 nebude do zastavitelnych ploch vracena.

Nasledn¢ dne 24.1.2018 potizovatel oznamil vetejnou vyhlaskou (24.1. — 6.3.2018) konani
opakovaného veiejného projednani upraveného navrhu UP. Dorudeni navrhu bylo zajisténo
jeho zvefejnénim na ufedni desce a na webové adrese Mésta Tyn nad Vitavou a Obce Horni
Knézeklady na elektronické ifedni desce. Opakované verejné projednani navrhu se konalo
nejdiive 15 dni ode dne doruceni vefejné vyhlasky a to dne 26.2.2018 na Obecnim uradé
Horni Knézeklady. K vefejnému projedndni poftizovatel jednotlivé piizval Obec Horni
Knézeklady, dotéené orgéany, krajsky urad a sousedni obce, a to nejméné 30 dni predem
(24.1.2018). Dotcené organy a krajsky tfad jako nadfizeny organ, pofizovatel vyzval k
uplatnéni stanovisek k ¢astem feSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény
nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani. Ve stejné lhité ode dne opakovaného
vefejného projednéni, také mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky
taktéz k castem feSeni, které byly od prvniho vetejného projednani zménény.

K navrhu UP v ramci opakovaného vefejného projednani nebyla uplatnéna Zadna stanoviska
dotéenych organti, zddné namitky. Byla uplatnéna jedna pfipominka opravnéného investora -
spravce a vlastnika technické infrastruktury Cepro, a.s.. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a nebylo nutno, aby pofizovatel s ohledem na
vefejné z4aymy zpracoval ,Navrh rozhodnuti o namitkach®, bylo zpracovano pouze
,» Vyhodnoceni pfipominky*, ale nebylo nutno jej zasilat k odsouhlaseni dot€enym orgénim.

Na zéklad¢ opakovaného vetejného projednani nedoslo k podstatnym zménam a nebylo tedy
nutno v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona, aby si pofizovatel vyzadal stanovisko
piislusného ufadu a stanovisko ptisluSného organu ochrany piirody dle § 451 zakona o
ochrané piirody a krajiny. Do odiivodnéni byl doplnén pouze postup pofizovani UP a
vyhodnoceni jedné piipominky.

Potizovatel dale pfezkoumal soulad navrhu uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje CR
ve znéni aktualizace €. 1, se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni 1., 2., 3.
a 5. aktualizace a s ostatnimi nalezitostmi dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Nasledné piedlozil potizovatel navrh na vydani ,,Uzemniho planu Horni Kné&zeklady* vEetnd
jeho odiivodnéni k vydéani do zastupitelstva obce.
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b) vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem

b) 1. vvhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky. ve znéni Aktualizace €. 1

Politika izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady (?R ¢. 929 ze dne
12. 7. 2009 byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zédkona usnesenim vlady CR €. 276 ze dne
15. 04. 2015.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 neni zahrnuto
spravni uzemi obce Horni Knézeklady, do zadné vymezené rozvojové osy ani rozvojoveé
oblasti. Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢ 1 vymezuje
koridor technické infrastruktury E 7 pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka
republikového vyznamu, ktery prochdzi spravnim tizemim Horni Knézeklady.

V lizemnim plénu je navrzena ochrana kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi, ¢imz je snaha podpofit a zachovat
raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi a osidleni a kulturni krajiny (podrobnéji viz kap.
c)). Pii feSeni ochrany hodnot tzemi jsou zohlednény také pozadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje Uzemi. Pfi stanoveni zplsobu vyuziti uzemi je
pristupovéano v navaznosti na zasady izemniho rozvoje ke komplexnimu feseni celého uzemi,
jejiz vyuziti vychazi ze sou€asného stavu a reaguje na zdméry v izemi. Stanovené podminky
pro vyuziti ploch, které se nachdzi v zastavéném uzemi, umoziiuji jeho hospodarné vyuzivani
(viz kap. c) 3. vyrokové ¢asti). V uzemnim plénu je respektovan tizemni systém ekologické
stability, jsou podporovany ekologické funkce krajiny a déle je snahou udrzovat rozmanitost
venkovské krajiny s ohledem na typ krajiny. Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti
pfedpokladii izemi pro formy cestovniho ruchu (napf. je umoZnéna realizace komunikaci pro
cyklisty a p&$i). Nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a
vefejnou dopravu. Uzemni plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu tzemi pied
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi s cilem minimalizace rozsahu
pfipadnych Skod — umoZznuje zatravilovani, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi.
Zastavitelné plochy vhodné pro rozvoj Uzemi jsou disledné umistovany zcela mimo
zaplavova Uzemi. Navrhované feSeni izemniho planu dbé na zachovani prostupnosti krajiny a
minimalizuje rozsah fragmentace krajiny. Rozvojové plochy jsou navrhovany v navaznosti na
ty stavajici. Jedina plocha pro rozvoj ve volné krajiné (koridor pro vedeni elektrického vedeni
Kocin - Mirovka) je upfesnéna ze zasad Gzemniho rozvoje. Pfi stanovovani urbanistické
koncepce byla posuzovana kvalita stavajiciho bytového fondu se zaméfenim na obnovu
stavajicich objektli, avSak bez dalSich zastavitelnych ploch by byl rozvoj sidla velmi
problematicky. Rozvoj v izemi je navrhovan s ohledem na S§ir§i souvislosti a dlouhodoby
horizont planovani. Byla zhodnocena koncepce technické a dopravni infrastruktury, tyto
koncepce byly zohlediovany pii vymezovani rozvojovych ploch a koridort s ohledem na
tvorbu kvalitniho Zivotniho prostfedi.

Navrzené tfeSeni tzemniho planu Horni KnéZeklady neni v rozporu s Politikou tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1.

b) 2. izemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platna uzemné pldnovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim uc¢innosti
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dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zédkona a 6. 1. 2015 nabyla u¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, které se vSak
feSené¢ho uzemi nedotykaji. Dne 9. 3. 2017 nabyla Gcinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ale ani ta se feSeného izemi netyka.

Resené tizemi tizemniho planu Horni Knézeklady je soudasti feSeného uzemi zasad
uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje ve znéni 1. aktualizace. Podle téchto zasad nelezi feSené
uzemi obce Horni Knézeklady v rozvojové ani specifické oblasti, ze kterych proto
nevyplyvaji zaddné ukoly pro tUzemni pldnovani V navazujicich tzemné plénovacich
dokumentacich. Spravnim uzemim obce prochazi zamér Ee33 - vedeni VVN 400 kV Kocin —
Mirovka, vedeny od rozvodny Kocin do rozvodny Mirovka vymezeny koridorem $itfe 200 m.

Spravni uzemi Horni Knézeklady je obsazeno v Uzemni studii Vitava. Studie zahrnuje
oblast od Tyna nad Vltavou po spodni hranici Ceskych Budé&ovic a spravni uzemi Horni
Knézeklady se nachazi na okraji feSeného uzemi této studie. Studie byla vyuzita jako uzemné
planovaci podklad pro aktualizaci zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a bylo k ni
ptihlédnuto také pfi zapracovani navrhu tzemniho planu.

Navrzené feSeni uzemniho planu Horni Knézeklady neni v rozporu s 1. aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje kraje. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi je v izemnim planu respektovano zajiSténim a vyvaZzenym feSenim priorit v
ramci jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych
ploch, posilovanim atraktivity jeho uzemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych
zdrojl a zkvalithovanim zivotnich podminek obyvatel pti respektovani principti udrzitelného
rozvoje, rozviji konkurenceschopnost a vytvaii podminky pro prosperitu a trvale udrzitelny
rozvoj uzemi, ktery souasnym i budoucim generacim zachovava moznost uspokojovat jejich
zékladni Zivotni potifeby a pfitom nesnizuje ekologickou stabilitu a rozmanitost piirody a
krajiny. Stejné tak chrdni, zachovava, udrZzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické
dédictvi, zachovava ptirozené funkce a rovnovahu ekosystémii a umoziiuje rozvoj
hospodarského vyuZivani Uzemi a socidlni soudrZznost obyvatel pii zachovani jeho
specifickych hodnot.

Spravni izemi obce nelezi uvniti Zadné republikové ani nadmistni rozvojové oblasti ¢i osy
ani uvnitf republikové ani nadmistni specifické oblasti.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi a vytvaii
podminky pro:

o vytvaifi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvéazené a
ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky
krajiny a stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménéch v izemi
pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvafet podminky k ochran¢ a zajisténi
funk¢énosti tzemniho systému ekologické stability (dale téz jen ,,USES“)

o minimalizuje zabory zeméd¢lského ptidniho fondu a negativni zasahy do pozemkl
uréenych k plnéni funkci lesa (déle téz jen ,,PUPFL*); tzn. zajistit ochranu pied

neopodstatnénymi zabory kvalitni zeméd€lské pidy s cilem zachovat hodnoty
uzemi pro zemédélské a lesni hospodareni

o zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny
pfispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn.
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minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Gpravy, ¢innosti a aktivity,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tizemi

o podporuje a vytvari takova feSeni, ktera povedou k ochran¢ ovzdusi, pad a vod
V Gizemi a k minimalizaci jejich znecisténi

o podporuje feseni zohlediujici ochranu pfirodné a krajinarsky cennych tizemi

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje a vytvaii podminky
pro:

o zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho
ruchu v oblasti turistiky, lazenistvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni
podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce lestt a rybnikid v rekreacné
atraktivnich oblastech s cilem umoznit intenzivnéj§i rekreaéni a turistické
vyuzivani Gzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém
styku

o vytvaii podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodafstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel a vytvafi
podminky pro:

o vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni
polycentrického uspoifadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy
plynouci zrozdilné urovné zabezpeCeni kvality zivota obyvatel a obytného
prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje potifebné vefejné infrastruktury,
prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socidlni,
hospodarské a dopravni vazby mezi urbadnnimi, venkovskymi i marginalnimi
oblastmi a umozZnit 1 rozvoj oblasti, kde ptfevladaji zdjmy pfirody nad civiliza¢nimi
hodnotami, v nichZ je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného uzemi

o vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit uzemné
planovaci predpoklady pro snizovdni nezameéstnanosti a zajiSténi socialni
soudrZnosti obyvatel, pfedev§im posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch
s ohledem na diferencované ptedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych
obci

o pii vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani
krajiny, tzn. prednostné vyuZivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZité a
opusténé arealy predchazet negativnim vliviim suburbanizace

o vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu
meéstskych 1 vesnickych sidel v krajin€, vcetn€ zajiSténi ochrany jednotlivych
kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych
pamatkovych rezervaci a zon a krajinnych pamatkovych zoén dbat na zachovani a
citlivé doplnéni originality pivodniho architektonického vyrazu a urbanistického a
prostorového uspotfadani, s cilem nenaruSovat cenné meéstské 1 venkovské
urbanistické struktury a architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou,
u razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality plvodniho
architektonického vyrazu a prostorového uspotadani, podpofit oblastné pestré
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hodnoty kulturniho dédictvi

o pil Cinnosti vuzemi vytvaii podminky pro =zajisténi odpovidajici ochrany
vetejné¢ho zdravi

V souladu s cili aukoly pro izemni pldnovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi. Zména uzemniho planu obce respektuje ukoly stanovené na zaklad¢ zasad pro
rozhodovani o zménach v izemi stanovenych v podminkdch koncepce ochrany a rozvoje
ptirodnich, hodnot:

©)

respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlast€ chranénych tzemich, evropsky
vyznamnych lokalitdch a ptacich oblastech, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
dle vymezeni krajinného typu, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvka a
segmentd ve prospech posileni ekologické stability krajiny

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany pfirody a z4jmu
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkce lesa

nové zastavitelné plochy jsou pokud mozno vymezovany v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to
i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptdniho fondu

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou vzdy zohlednény zasady ochrany
ptirody a krajiny

pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podporuje obnovu
biehovych porostl a ploch luznich lest, vytvofeni ochrannych pésem travnich porosti
v udolnich nivach

respektuje vodohospodaiské zajmy v tizemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich toku,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, minerdlnich a 1écivych
vod a vodnich ekosystémi, véetné podminek ochrany lazeniskych mist a ptirodnich
lé¢ivych zdroji v uzemi

V tizemnim planu jsou respektovany tkoly stanovené na zéklad€ zasad pro rozhodovani o
zménach v izemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

o

o

vytvaii podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporu
rozvoje jeho dalsiho mozného vyuziti

vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a dopliuje originalnich krajinnych
prvkll a segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zéastavby a vyrazné naruSujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi

V uzemnim planu jsou respektovany podminky stanovené na zakladé zasad pro
rozhodovani o zméndch v izemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot:

o

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
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uzemi, zvlaStni pozornost vénovat zafizenim obcCanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim

o podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek vcetné¢ doprovodné infrastruktury, zfizovani a
propojovani hipostezek,

Pti feSeni uzemniho pléanu jsou feSeny uzemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce véetné
uvedenych prvkl uzemniho systému ekologické stability.

V tizemnim planu je v rdmci vetejnych prostranstvi mozno dostatecné dimenzovat plochy
pro dopravu Vv klidu a vSechny zastavitelné plochy jsou v moznostech v izemi napojeny na
vetejnou technickou infrastrukturu.

Pti feSeni uzemniho planu jsou respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména
kapitoly g) odiivodnéni uzemniho planu a kapitola b) vyrokové ¢asti izemniho planu).

Z hlediska krajinného typu se jedna o krajinu prevazné lesopolni. Navrzené fteSeni
podporuje:

- zachovani v nejvyss$i mozné mife stavajici rozmanitosti krajiny a dale ji podporuje
dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkl, resp. nepfipusténim vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL)

- podporuje reten¢ni schopnost krajiny

- respektovani znakd historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj

V souladu s cili a ukoly pro uzemni planovéni jsou respektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi (blize zejména kapitola komplexni zdivodnéni odiivodnéni tzemniho pléanu a kapitola
b) vyrokové ¢asti uzemniho planu).

b) 3. vvhodnoceni koordinace vyuZiviani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v izemi

VSechny nédvaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska S$ir§ich vztahi v izemi zejména
navaznosti na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahd.

Postaveni obce v systému osidleni

Spravni tizemi Horni Knézeklady lezi 7 km jihovychodné od Tyna nad Vltavou. Spravni
tizemi obce se sklada z jednoho katastralniho izemi Stipoklasy a ze ¥ rovnocennych malych
sidel Horni KnéZeklady, Dolni Knézeklady a Stipoklasy. Sidlo Horni Knézeklady lezi na
silnici 111/1472, sidlo Dolni Knézeklady se nachazi v tésné blizkosti smérem na severovychod.
Sidlo Stipoklasy se pak nachazi od t&chto sidel vice na jihozapad na silnici ITI/10567, po které
je mozné se dostat do Modré Hurky, Bzi, od kterého je vzdaleno asi 4,5 km. Toto sidlo se
nachazi na silnici II / 147, po které¢ je mozné dopravit se do Dolniho Bukovska déale do Veseli
nad Luznici. Pfed osamostatnénim byla obec souéasti obce Zimutice, kam také sméfuji prvni

kroky, za vys§i obcanskou vybavenosti, tj. kostel (ale pouze pro Horni a Dolni KnéZeklady,
pro Stipoklasy to je kostel Modra Hurka), matetska a zakladni skola.
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Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura

Sidlem Horni KnéZeklady prochézi silnice 111/1472, kterd umoziuje spojeni s meéstem Tyn
nad Vltavou pies Hnévkovice po pravém biehu feky Vitavy (smérem zapad). Silnice 111/1472
smérem na vychod se napojuje na silnici I11/0236 sméfujici do Dolnich Knézeklad, a silnici
111/14710, ktera pokraduje do Zimutic, kde se napojuje na silnici 11/147. Odtud je mozné
pokracovat opét do Tyna nad Vltavou nebo do Veseli nad Luznici, sidel s vyssi obCanskou
vybavenosti. Nelze ani zapomenout na propojeni Stipoklasy — silnice 11/147. Je tieba zachovat
a posilit tato dopravni propojeni na sousedni obce véetné mistnich i dalkovych cyklistickych
tras, které zvySuji rekreacni potencional Gizemi.

technicka infrastruktura

Jihovychodni ¢asti feSeného uizemi prochazi koridor pro zasobovani elektrickou energii VVN
Kocin — Mirovka 400 kV. Dale se v feSeném tizemi se z hlediska SirSich vztahti nenachazi zadné
dalsi nadmistni zaméry ani jiné dulezité jevy technické infrastruktury.

obcanské vybaveni

Zéakladni ob&anskou vybavenost zabezpetuje nedaleka obec Zimutice, kde se nachazi
napi. zékladni a matetska Skola, poSta. DalSi moznosti ob¢anského vybaveni nabizi Tyn nad
Vltavou, kde se oproti Zimuticim navic nachazi, napf. zdravotni stiedisko, dalsi odborni
1€kati, gymnazium, kulturni zafizeni (napf. kino, divadlo, muzeum), sportovni zatizeni (napf.
sportovni hala, plovarna, fotbalovy stadion a tenisové kurty), stavebni ufad a jiné urady a
instituce.

Vzhledem ke své velikosti a obanskému vybaveni nepatii obec Horni Knézeklady
k vyznamnym sidlim, u kterych by se ptedpokladal masivni rozvoj, ale ptes to jsou jeho
moznosti rozvoje dobré, cemuz také odpovida navrh uzemniho planu.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irsich vztaht je respektovana navaznost na izemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. V feSeném uzemi se nachazi lokalni
biokoridory a lokalni biocentra, kterd jsou vyjmenovana v kapitole e) vyrokové casti
uzemniho planu.

Pozadavky na izemni plan Horni KnéZeklady.

Z hlediska SirSich vztahi je respektovana nadvaznost na izemni systém ekologické stability
a koridor technické infrastruktury pro umistnéni elektrického vedeni Kocin — Mirovka.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska SirS§ich uzemnich vztahli s tzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni_souladu s cili_a ukoly uzemniho

nlz’movéni. zejména s pozadavky na ochranu architektonickvch a

urbanistickych hodnot v 1dzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, poptf. moznost vystavby uvnitt stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napt.
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vzhledem Kk hodnotam tzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii ptredpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro
kvalitni bydleni a pro zachovéani nezastavéné¢ho uzemi vcetné¢ jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fe§i G&elnd vyuziti izemi a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V dopliujicich
pruzkumech a rozborech a nasledné ve schvaleném zadani izemniho planu byl zjistovan a
posuzovan stav uzemi vcéetn¢ jeho ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly
nasledn¢ promitnuty do feSeni uzemniho planu. Zejména podkapitola , koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uzemi v kapitole ,,koncepce rozvoje tizemi obce* vyrokové ¢asti izemniho
planu vyzdvihuje nékteré hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména
v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to
navazuje také navrzené feSeni Uizemniho planu (viz kapitola g) textové casti odivodnéni
,Komplexni odivodnéni piijatého feSeni“). Stanovena koncepce rozvoje uzemi, vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi, stanovuje zékladni rysy
navrzeného feseni.

Soucasti hodnot blize specifikovanych v kapitole b) 2 vyrokové casti a zakreslenych
v grafické Casti jsou i nemovité kulturni pamatky. V Hornich Knézekladech se jedna o
kaplicku v¢etné¢ zvonku, v Dolnich Knézekladech se jedna o kapli Panny Marie a tvrz —
tvrzisté U kaplicky — archeologické stopy, ve Stipoklasech se jednd o mohylniky -
archeologické stopy Mladé héje, Holy vrch (zdpad spravniho uzemi).

Podminky pro vyuziti ploch pro plochy v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Urbanisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. V nich se také odrazi potieba zmén v Gizemi
(jak zastavitelné plochy pro bydleni ob¢anské vybaveni, tak zastavitelné plochy pro umisténi
Cistiren odpadnich vod a stanoveni koncepci vefejné infrastruktury zejména koncepce
zasobovani pitnou vodou, koncepce likvidace odpadnich vod, koncepce likvidace odpadd,
koncepce obcanského vybaveni, koncepce vefejnych prostranstvi). Dle moZnosti a
podrobnosti izemniho planu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové usporaddani Gzemi a poZadavky na zmény v Gzemi,
zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,,Koncepce
ochrany a rozvoje hodnot uzemi” a v kapitole f) bodech “podminky prostorového uspotradani”
zejména ale nejen pro plochy pro bydleni, které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi.
Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v Uzemi, hlavné pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a spolu s kapitolou c)
textové ¢asti izemniho planu ,,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k velikosti sidla a
celého feseného uzemi a vzhledem k navrhovanému feSeni uzemniho planu stanovovat. Stejné
tak nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné
nutnosti odstrafiovani jejich dtsledki. Reseni tizemniho planu vytvaii predpoklady
udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imz vytvaii v Gzemi
podminky, které¢ by mély napomoci feSeni disledki ndhlych hospodaiskych zmén a které
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umozni pruzn€ reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym
feSenim jsou také v tzemi vytvofeny podminky pro hospodarné vynaklddani prostiedkt z
vetejnych rozpoc¢tlii na zmény v uzemi. Kapitola d) textové casti uzemniho planu vytvari
podminky pro zajiSténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti izemniho plénu a v
rozsahu predanych podkladii. Pfi feSeni Gzemniho pldnu nevyvstala potieba vymezeni
monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a
bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost
uzemniho planu se izemni plan zabyval ur¢enim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivacnich
zasahll do izemi, V tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahii stanovena. To neznamena, ze
Vv izemi neni nutno urcité¢ stavby ¢i Casti izemi rekonstruovat C€i ozdravit, avSak instituty
predkupniho prava ¢i vyvlastnéni nejsou v téchto pripadech zcela nutné. Navrh vymezuje
Ctyfi stavby pro vefejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit - technicka
infrastruktura (Gisticky odpadnich vod Horni KnéZeklady, Dolni KnéZeklady, Stipoklasy a
velmi vysoké napéti Kocin - Mirovka). Uzemni plan nevyuzil moZnosti stanoveni
predkupniho prava.

Reseni uzemniho planu vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvla$tnich pravnich
predpist pied negativnimi vlivy zamérli na uzemi. Vzhledem k ptedlozenému feseni nejsou
navrhovany kompenza¢ni opatfeni. ReSeni tzemniho planu respektuje pozadavky plynouci
z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje plochy t&zby nerostl ani jinych surovin.
S dobyvanim nerostll ani jinych surovin uUzemni plan nepocitd. Je respektovana uzemni
rezerva pro tézbu plynouci ze zdsad uzemniho rozvoje. Tim reguluje rozsah vyuzivani
ptirodnich zdroj.

Pti feSeni izemniho planu byly uplathovany poznatky zejména z obortu architektury,
urbanismu, izemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich zmén a predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon*) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozd&jSich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, zemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd&jSich piedpist (dale téz jen ,,vyhlaS8ka 500°). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény
dle §§ 4 az 19 vyhlasky 501.

V souladu s mozZnosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim planu plochy
vymezené dle zpisobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény a to na plochy bydleni - venkovské,
plochy obc¢anského vybaveni - sport, plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, plochy vyroby
a skladovani - zemédé€lska vyroba. K tomuto podrobnéjsimu ¢lenéni ploch bylo pfistoupeno
s ohledem na specifické podminky v zemi, se snahou o jednoznacnégjs$i identifikaci a

ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuziti, nez je
stanoveno v §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy zelené - soukromé a vyhrazené. K vymezeni
této ,,specialni plochy bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v uzemi, se
snahou o jednoznacnéjsi identifikaci a moznosti vyuziti uzemi. V izemnim planu se jedné o
plochy soukromé zelen¢ v sidle, zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je
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vymezit jako samostatné plochy, anebo takové plochy, které by mély plnit pfechodovou
funkci mezi rozdilnymi zpusoby vyuziti. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Ze nemusi
byt vefejné piistupné, coz je asto zdiiraznéno oplocenim. Uzemni plan je zpracovan pro celé
tizemi obce Horni KnéZeklady tj. pro katastralni uzemi Stipoklasy.

Textova cast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovédna dle ptilohy 7 1. vyhlasky
¢. 500. Dle znéni odst. 1 (textova ¢ast uzemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové ¢asti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola ,,k) v ptipadé
uzemniho planu pro ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného tzemi* vztahujici
se pouze k samotné Praze. Dle odstavce 2 (pokud je to Gcelné, textova ¢ast uizemniho planu
dale obsahuje) nebyly pouzity zadné kapitoly, protoze jejich obsah nebyl v feSeni uzemniho
planu vyuzit, napt. nebyly vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv, nebyly vymezeny
plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu. Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zadkona a spravnim fadem. Grafickd cast
celého tizemniho planu je vydavana v meéfitku 1: 5000. Pouze vykres SirSich vztaht je
zpracovan a vydan v méfitku 1 : 50 000.

Dle vyse uvedeného a popsaného postupu pii pofizovani izemniho planu (viz kap. 1
odliivodnéni a této kapitoly) byly splnény pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich
ptedpisii na postup potizeni izemniho planu a obsahu izemniho planu.

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych

organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Navrh UP je zpracovan a pofizovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organti uplatnénych k navrhu UP.

Stanoviska k ndavrhu dle § 50 stavebniho zdkona uplatnily tyto dotéené orgdny:

Ministerstvo primyslu a obchodu — doruceno dne 18.8.2015

Stanovisko dle zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran€ a vyuZiti nerostného bohatstvi a t&zby
nerostnych surovin (horni zdkon) ve znéni pozdé&jsich predpisi. Neuplatiuji Zddné piipominky,
protoZe v k.0. Horni KnéZeklady se nenachézeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.

Vyhodnoceni porizovatele: Vydano souhlasné stanovisko, zadné piipominky k uzemné
planovaci dokumentaci. Bereme na védomi.

Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova — doru¢eno 21.8.2015

Stanovisko dle zdkona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky. Celé fesené
uzemi se nachéazi v ochranném pasmu radioloka¢niho prostfredku RTH Ttebotovice tak, jak je
uvedeno v grafické &asti navrhu UP. Celé feSené Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu
leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli. Toto zajmové tizemi MO CR neni v grafické &asti
navrhu UP zapracovano. Do &asti feSeného tizemi zasahuje ochranné pasmo nadzemniho
komunika¢niho vedeni, které je v grafické Casti zapracovédno, v legendé¢ koordina¢niho
vykresu oznaceno jako ,,OP radiovych smérovych spoji“. Nahrad'te text ,,OP radiovych
smérovych spoji” textem ,,OP nadzemniho komunikaéniho vedeni MO CR*. Vyse uvedena
zajmova izemi MO CR pozadujeme zapracovat do textové &asti navrhu UP. Souhlas s UPD je
podminén v ptipadech, ze jsou feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren ( dale“VE® )
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respektovanim podminek vystavby VE. VSeobecné pro tizemni a stavebni ¢innost v feSeném
uzemi plati pfedem budou projedndny uvedené stavby.

Vyhodnoceni porizovatele: Ochranné pasmo leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli je
zapracovano. Déle je v koordina¢nim vykrese nahrazen text ,,OP radiovych smérovych spoji‘
textem ,,OP nadzemniho komunikaéniho vedeni MO CR* dle pozadavku. Plochy pro
vystavbu VE nejsou v navrhu UP feeny. UP nefesi podrobnost pro tizemni a stavebni ¥izeni
jednotlivych staveb, nefesi pozemky, ale plochy.

Ministerstvo Zivotniho prostiredi, odbor vykonu statni spravy II

Stanovisko dle zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi a tézby
nerostnych surovin (horni zékon) ve znéni pozd¢jsich predpisi. MZP posoudilo navrh UP a
nemad k nému z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi zddné ptipominky.

Vyhodnoceni porizovatele: Souhlasné stanovisko bez pfipominek. Bereme na védomi.

KHS Jiho&eského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich

W

Stanovisko dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané¢ vetejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zédkonl ve znéni pozdé¢jSich predpist. S navrhem UP Horni Knézeklady se
souhlasi. Stanovené podminky jsou v navrhu respektovany.

Vyvhodnoceni porizovatele: Souhlasné stanovisko. Bereme na védomi.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
predpisii. Organ ochrany pfirody a krajiny souhlasi s navrhem UP. Uvedeny navrh UP Horni
Knézeklady nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméery vyznamny negativni
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti lezicich na uzemi v ptisobnosti Krajského titadu — JihoCesky kraj.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajma chranénych zakonem o ochrané ptirody a krajiny. Se
souhlasi s navrhem UP Horni KnéZeklady. Na tzemi feSeném navrhem UP se nevyskytuje
zadné zvlasté chranéné Gzemi, ani jeho ochranné pasmo. Do pfedmétného tizemi nezasahuje
z4ddny z ptirodnich parki. Na Uzemi se nevyskytuje zadny prvek uzemniho systému
ekologické stability regiondlniho ani nadregiondlniho vyznamu. Z navrhu je mozné se
domnivat, Ze nedojde k dotceni ¢i naruseni zajml ochrany piirody v daném uzemi, proto
nema zdejsi orgdn ochrany ptirody Zadné vyhrady.

Vyhodnoceni porizovatele: Souhlasné stanovisko. Bereme na védomi.

Krajsky tiad — Jiho¢esky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi

Stanovisko dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu ( déle jen ,,ZPF*)
ve znéni pozdgjsich piedpisti ( dale jen ,,zakona“ ). Zpracovatel navrhu UP nerespektoval obecné
zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zadkona a pfi pofizovani se nefidil ustanovenim § 5
zdkona. V navrhu uzemniho planu nejsou v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, vyhodnoceny disledky navrhovaného feseni
na ZPF. Zpracovatel musi respektovat zasady a podminky kvantitativni 1 kvalitativni ochrany
ZPF, formulované zdvaznymi pravnimi piedpisy. Zpracovatel UP se musi fidit i znénim § 5
tohoto zakona, kde je stanoveno, Ze pii potizovani UPD je nutno navrhnout a zdéivodnit takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. Organ ochrany po posouzeni navrhu z hlediska ochrany ZPF vyhodnotil jako
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nepiijatelné nové navrzené lokality Bv-4, Bv-6, Bv-7 pro bydleni. Predmétné lokality zasahuji na
zemédé€lskou ptdu s . a II. ti. ochrany, tyto pidy lze odejmout dle § 4 odst. 4 zdkona pouze
V piipadé, Ze jiny vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Vefejny
zajem V ochran¢ ZPF klade jednozna¢ny diiraz na zachovani a ochranu nejurodnéjSich pud
jakozto prirodni hodnoty uzemi. Je proto ve vefejném z4jmu, tuto pfirodni slozku zachovat.
V ustanoveni § 4 zékona je hlavni zasadou skutecnost, ze k odnéti ZPF mize dojit pouze
V nezbytnych piipadech. Souéasti odiivodnéni navrhu UP musi byt zhodnoceni dosavadniho
vyvoje vystavby a zaroveri i uvedeni z jakych jinych piedpokladti navrh UP vychazi. Z vyse
uvedenych diivodi nesouhlasi piisluiny organ ochrany ZPF s piedlozenym nédvrhem UP. Krajsky
fad nepopira, e obec ma pravo navrhem UP reagovat na aktualni situaci v daném uzemi, ale
vzdy je nutné, aby planovani zmén a vymezeni novych zastavitelnych ploch probéhlo v souladu
sust. § 4 zakona o ochran¢ ZPF. Pokud nebude prokdzana opodstatnénost novych pozadavki (
lokality Bv-4, Bv-6, Bv-7 ) na zabor zeméd¢€lské pidy, nelze s témito rozvojovymi plochami pro
bydleni souhlasit. Po provedené tpravé navrhu UP bude navrh znovu posouzen a ve smyslu § 5
odst. 2 zékona bude vydéno stanovisko k upravenému navrhu UP.

Vvhodnoceni porizovatele: Bylo vydano nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF. Navrh UP je
prehodnocen, doodiivodnén a upraven v souladu s vySe uvedenymi pozadavky obsazenymi ve
stanovisku pfislusného organu ochrany ZPF. Zastavitelné rozvojové plochy mimo zastavéné tizemi
zasahujici na zeméd¢lskou piidu s L. a II. t. ochrany byly upraveny ( ¢i Gpln¢ vypustény ) tak, aby
tyto cenné pudy nebyly soucasti predpokladaného zaboru ZPF. Ddle bylo aktualizovano zastavéné
uzemi obce. Pfed pfedanim upraveného névrhu pro vefejné projednani bylo vyhodnoceni
predpokladanych disledkit navrhovaného feSeni na ZPF zkonzultovano s pfisluSnym organem
ochrany ZPF Nasledné bylo pofizovatelem byl pozddano o nové stanovisko. Navrh byl znovu
posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 zdkona vydéano orgdnem ZPF souhlasné stanovisko.

Stanoviska K ndvrhu dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona uplatnily tyto dotcené orgdny:
1. Min. obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

(doruceno 20.3.2017)

2. Ministerstvo zivotniho prostfedi, Odbor vykonu statni spravy II, Manesova 3a, 370 01
Ceské Budgjovice (doruéeno 14.2.2017)

3. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku, P.O.BOX 155/0SM-2017,
140 21 Praha 4 (doruceno 14.3.2017)

1. Sekce ekonomicka a majetkova Ministerstva obrany
Stanovisko dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovini obrany CR:

Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho prostiedku RTH Tiebotovice,
ochranném péasmu leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli a do zépadni Castti uzemi zasahuje
ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni, tak jak je uvedeno v textové i grafické
&asti navrhu UP. Jelikoz na feSeném tizemi se nenachézi objekty a zatizeni ve vlastnictvi CR
— Ministerstva obrany, nema SEM, Odbor ochrany uzemnich z4jmu z4dné ptipominky.

Vyhodnoceni pofizovatele: Souhlasné stanovisko — nebyl uplatnén zadny pozadavek na
doplnéni navrhu.

2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy I, Manesova 3a,
370 01 Ceské Budéjovice

Stanovisko dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zdakon), ve znéni pozdejsich predpisii:
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K navrhu UP nemé Zadné piipominky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni potizovatele: Souhlasné stanovisko — nebyl uplatnén zadny pozadavek na
doplnéni navrhu.

3. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy majetku
Neuplatiiujeme z hlediska nasi ptisobnosti Zadné pfipominky.

Vyhodnoceni pofizovatele: Souhlasné stanovisko — nebyly uplatnény zadné ptipominky k
doplnéni navrhu.

K opakovanému veirejnému projedndni v souladu s § 52 odst. 2 stavebniho zakona nebyla
uplatnéna Zddna stanoviska dotéenych orgdnii.

f) vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény.

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi
obce” bylo k sidlu pfistupovano s ohledem na jeho rozvojovy potencial a jeho vyznam ve
struktufe osidleni. Byla stanovena zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, vcetné urbanistické
koncepce s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v tizemi. Navrh ma za tkol zlepsit
dosavadni stav uzemi obce se zajiSténim udrzitelného rozvoje uzemi a vytvaii predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudruznost obyvatel tizemi. Dale urcuje
rozumné podminky pro hospodafské vyuzivani zastavéného tUzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného tizemi a piirodnich hodnot.

Cilem samospravy a uzemniho planu je dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl
»Lrozumny* rozvoj v mezich moznosti tizemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni. Dobra dopravni (silni¢ni) dostupnost sidla
do nedalekého Tyna nad Vltavou vytvafi ze sidla zajimavé a pfijemné misto pro rozvoj
bydleni, podpoteny zejména ptirodnimi hodnotami.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008, tizemng&
planovaci dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht
(konkrétn€ viz kapitola b) odidvodnéni). Déle byly zohlednény poZadavky vyplyvajici
z izemné planovacich podkladi (uzemni studie Vltava), uzemné analytickych podkladu,
dopliiyjicich prizkumt a rozborl, a pozadavky vyplyvajici z rozboru udrzZitelného rozvoje
uzemi.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci poctu obyvatel a umoZiuje rozvoj smétujici ke
zlepSovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feSeni
jsou zohlednény vSechny hodnoty uzemi véetné kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popt.
rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a podminky jejich vyuziti se orientuji na
bydleni v klidném a ¢istém prostfedi, umoziuji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotami uizemi
zejména piirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a respektuji je. Byla zajisténa koordinace
uzemi z hlediska SirSich vztahii — ndvaznost na uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci, zejména v prvcich izemniho sytému ekologické stability.

Byly respektovany pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani venkovskych usedlosti. V Hornich Knézekladech byla zachovana
kompaktnéjsi forma zéstavby, naopak v sidle Dolni KnéZzeklady rozvolnénd forma izolovanych
zemé&délskych usedlosti.
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Navrh musel reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduSe feceno stavem, tj. stav sidla,
uspotadani a rozloha ploch dle jednotlivych zptisobtli vyuziti a v neposledni fad¢ také pozadavky
dotCenych organti. Urbanistickd koncepce je orientovana na zachovani stavajicich hodnot tizemi
s dirazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidel a zachovani jejich atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu. Cilem navrhu izemniho planu bylo navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni a
technické infrastruktury (zejména pro navrhované Cistirny odpadnich vod). Jiny rozvoj ploch je
nutno proveétit dle konkrétniho zaméru ve zménach tzemniho planu, v ndvaznosti na tyto stavajici
plochy, stale vsak s diirazem na skute¢nost upfednostnéni pozadavkli na bydleni a ochrany hodnot
uzemi.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné uzemi a respektuje moznosti na zarovnani a
doplnéni zastavby vlzemi a podél stavajicich komunikaci. Zastavitelné plochy byly
vymezeny V piimétené velikosti ve vSech tfech sidlech feSené¢ho izemi. Vyznamnéjsi plochy
pro rozvoj bydleni byly vymezeny na vychodé¢, jihovychod¢ a severu sidla Horni Knézeklady
a dale na severu sidla Dolni Knézeklady. Mensi rozvojové plochy v centru sidla Horni
Knézeklady, v centru a na jihu az jihovychodé¢ sidla Dolni Knézeklady a dvé plochy ve
Stipoklasech. Zastavéné uzemi je stabilizovano. ReSeni uzemniho planu umoziuje uéelnd
chranit vymezené hodnoty tzemi. Tabulka se zastavitelnymi plochami je zobrazena v kapitole
vyrokové Casti ¢) 2. vymezeni zastavitelnych ploch.

Rozvoj technické infrastruktury je navrhovan ve vsech trech sidlech spravniho tizemi a to
pro Cistirnu odpadnich vod.

Plochy vetejného prostranstvi byly vymezeny ve vSech tfech sidlech spravniho uzemi
zejména v okoli obecniho ufadu v Hornich Knézekladech, v okoli kaplicky v Dolnich
Knézekladech, mensi plochy byly vymezeny v sidle Stipoklasy.

Plochy obcanského vybaveni jsou zastoupeny obecnim ufadem s mistni knihovnou,
hostincem se salem Vv Hornich Knézekladech. Dalsi ob¢anské vybaveni lze zahrnout i do
jinych ploch nez obcfanského vybaveni, napt. ploch pro bydleni. Obcanské vybaveni pro
sportovni vyziti je zastoupeno stavajicim ve Stipoklasech. Rozvoj ob&anského vybaveni je
umoznén V souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy vyroby a skladovani byly vymezeny zejména ve stavajicich objektech
zem&délskych areald.

Pozadavky na ochranu hodnot a rozvoj hodnot tzemi je zajiSténa hned na nékolika
mistech uzemniho planu zejména pak v kapitole b) textové Casti ,.koncepce rozvoje tzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot®, kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky
jejich ochrany. Byly vymezeny urbanisticky hodnotné prostory vcetné toho, ze byly
stanoveny podminky jejich ochrany.

PoZzadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin byly respektovany. Je respektovana
{izemni rezerva pro vyhledovou t&zbu cihlaiské suroviny Pofezany — Stipoklasy. Do fe$eného
uzemi nezasahuje chranéné loziskové uzemi, loZisko nerostnych surovin nevyhradnich,
loZisko nerostnych surovin vyhradnich. Sesuvna ani poddolovand uzemi se ve spravnim
uzemi obce nevyskytuji.

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny) byly splnény. Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch,
které vytvaii dostatecné Siroké moznosti pfi vyuziti izemi zejména stavajicich staveb vcetné
prilehlych hospodarskych budov, ¢imz vytvaii predpoklady redlného a pro vlastniky
nemovitosti pfijatelného vyuziti stavajicich staveb a zejména ptilehlych hospodaiskych staveni.
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Rozvoj cestovniho ruchu je zaméfen spiSe na moznost kratkodobé rekreace v podobé
komunikaci pro pési a cyklisty ptipustnych ¢i podminéné ptipustnych v podminkach vyuziti ploch.

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury byly splnény. Koncepce vetejné infrastruktury
vychdzi ze souCasného stavu a je v mnoha ptipadech vyhovujici.
e Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav a zlistdva nezménéna.

Dobte zachovana sit’ stavajicich komunikaci III. tfid zGstavd zachovana, stejné jako
silnice II. tfidy na vychod¢ spravniho tizemi. Koncepce pocita se zachovanim a podporou
komunikaci i mimo hlavni silnice, konkrétné zachovat spojeni 11/147 piimo do Stipoklas (od
rybnika Mnichovec). Parkovaci stani a dopravni napojeni lokalit je umoznéno v ramci
jednotlivych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

e Koncepce technické infrastruktury vychdzi ze soucasného stavu a navrhuje:

Navrh pocitd s vybudovanim vodovodu s napojenim na skupinovy vodovod Dolni
Bukovsko z vodovodniho fadu Dolni Bukovsko — Tyn nad Vltavou z vodojemu Smr¢i.
Koncepci zasobovani pitnou vodou je v soucasné dobé nedostacujici a do budoucna
nevyhovujici. Stavajici zastavba v sidlech je zdsobovana pitnou vodou individudlné pomoci
domovnich studni. Stdvajici zdroje nemaji v soucasné dob¢ dostatek vody odpovidajici
kvalitou pitné vodé. Zemédelsky objekt na zdpad€ Dolnich Knézeklad je zasobovan vodou
z vlastniho zdroje.

e Koncepce likvidace odpadnich vod vychazi ze soufasného stavu. Je zaloZena na
vybudovani centralnich ¢istiren odpadnich vod. Ve vSech sidlech je pro ni vymezena
samostatnd plocha technické infrastruktury. Samotné kanaliza¢ni fady je mozno umist'ovat
v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

e Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav a bude dostacujici i

pro dalsi uvazovany rozvoj obce. V ptipad¢ potieby je mozno v plochach s riznym zpisobem
vyuziti umistovat potfebna elektricka vedeni a trafostanice. Uzemim prochazi nadmistni
elektrické vedeni VVN 400 kV Koc¢in — Mirovka.

e Koncepce zasobovani plynem vychdzi ze soucasného stavu. Obec neni zisobovana
plynem. Zasobeni plynem se neptedpokldda, ale ani se nevylucuje. Jednotlivad zafizeni a
vedeni je moZné realizovat v ramci jednotlivych podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

e Koncepce nakladani s odpady vychazi ze souc¢asného stavu a neptedpokladaji se zadné
zasadni zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je i nadéle zajiStovan svozem mimo feSené
uzemi. Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimalné dvakrat rocné
formou svozu. Umisténi sbérného dvora je umoZnéno jako piipustné v plochach vyroby a
skladovani. V podrobnéjSich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromaZd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

e Koncepce obcanského vybaveni patiiciho do vetejné infrastruktury respektuje soucasny
stav. Obecné¢ rozvoj obcanského vybaveni je umoznén diky podminkdm pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

e Koncepce verejnych prostranstvi vychdzi ze soucasného stavu. Nebyla vymezena Zadna
nova plocha vefejného prostranstvi.

PoZadavky na koncepci uspofddani krajiny byly splnény. Koncepce a uspotfddani krajiny
zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvaii dobré ptedpoklady pro jeji dalsi
zkvalitiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro obyvatele a névstévniky obce
S dirazem na zlepSovani kvality vzhledem k soucasnému stavu a hodnotdm tzemi. Ochrana
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hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové €asti izemniho planu a to jejich vymezenim,
oznacenim a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky tizemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v nadvaznosti na uzemné
plénovaci dokumentaci okolnich obci. Je urCena kostra ekologické stability a stanoveny
vhodné podminky pro vyuziti ploch pro plochy, které pokryvaji jednotlivé prvky izemniho
systému ekologické stability. Prvky tizemniho systému ekologické stability jsou nejcastéji
vymezeny jako plochy pfirodni (nejéastéji biocentra) a plochy smiSené nezastavéného uzemi
(nejcasteji biokoridory, popft. interakéni prvky ¢i dalsi stabilizujici prvky v krajing).

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy a koridory tizemnich rezerv.

Pozadavky na vefejné prospé$né stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace jSOU
splnény. Jako vetejné prospésné stavby jsou vymezeny Cistirny odpadnich vod, vedeni velmi
vysokého napéti 400kV Kocin - Mirovka. Jiné vefejné prospésné stavby, opatieni ¢i asanace
nejsou vymezeny a to ani prvky uzemniho systému ekologické stability k zalozeni. Diivodem
je skutecnost, ze cile téchto ploch je moZzno splnit pomoci podminek pro vyuziti ploch dle
stanovené¢ho zplsobu vyuziti bez nutnosti uplatnéni institutd vyvlastnéni ¢i piedkupniho
prava.

Ochrana vetejného zdravi je zajiSténa jednak vlastnim ndvrhem uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle zpisobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky vyuziti,
které se vzajemné dopliuji, podminuji a zejména nekoliduji. Déle je vyuzito institutu limitt
vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu, kde jsou stanoveny obecné podminky pro
vyuziti uzemi zejména VL2, VL3. Blize viz odivodnéni zavér kapitoly j) 2.

Vystupni limity zajist'uji ochranu pozemku, staveb a zafizeni pied negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem.

Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatné plochy, ale jsou soucdsti podminek
vyuziti ploch jako ptipustné ¢i podminéné ptipustné vyuziti s diirazem na respektovani limitt
vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu zejména VLS3.

Néavrh Uzemniho planu feSil dle moZnosti a podrobnosti pozadavky civilni obrany

v souladu s pism. a) - i) vyhlasky €. 380/2002 Sb. bliZze viz kapitola d) 3. vyrokové ¢asti.
V feSeném uzemi se nenachéazeji plochy a objekty vojenského zajmu.

V souladu s podrobnosti uzemniho planu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitalizacni opatieni, opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
realizovat moznou revitalizaci vodnich tokd ¢i melioracnich stok a vodnich pifikopu napf.
zmény druhd pozemkd, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalesnovat atd. Konkrétni
opatfeni (napf. pfevedeni ptivalovych vod do mistnich vodoteci) a jejich umisténi (napt. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nutno feSit v podrobnéjSich dokumentacich
zejména pfi komplexnich pozemkovych tpravach. Uzemni plan také fesi zaplocovani
pozemkd, za jakych podminek a pro jaké vyuZiti je mozno zaploceni realizovat.

Predpokladané disledky navrhovaného feSeni na zemédé€lsky piidni fond a pozemky
ur¢ené pro plnéni funkci lesa jsou feSeny v samostatné kapitole j) odivodnéni. Kazda
zastavitelna plocha byla zanesena do zaboru zemédélského pludniho fondu a byla
vyhodnocena (viz. Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na
zemédé@lsky piidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa v kapitole odiivodnéni k)
vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa). Dale byla zvazena mozZnost etapizace vystavby, kterd
vSak nebyla stanovena.
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Snahou zpracovatele bylo umisténi navrzenych ploch na zemédé€lské pidy s nizSimi
ttidami ochrany (tzn. III., IV. a V.). Tam, kde nebylo mozné vyhnout se zemédélské ptde s
tiidou ochrany I. a II., bylo snahou minimalizovat zdbor na téchto ptidach.

Zabory zeméd¢lského pudniho fondu jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole nize.

K zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa nedochazi. Pozemky lesa pouze
prochazi koridor pro umisténi elektrick¢ho vedeni Kocin — Mirovka.

Stejn¢ tak byly v rdmci moznosti a podrobnosti uzemniho planu feSeny problémy a stiety.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti Uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovani hodnot uzemi.

Je stanovena koncepce zéasobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod vcetné
vymezeni plochy pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Problém chétrajicich objekti a dalsich
nevyuzivanych a zanedbanych ptedevSim zemédélskych nemovitosti neni mozno piimo
v uzemné planovaci dokumentaci vyftesit, ale izemni plan umoziluje majitelim nemovitosti
dostatecnou S$ifi pfipustného, popi. podminéné piipustného vyuziti, které ma nabidnout
moznosti vyuziti zejména rozsdhlych zemédélskych usedlosti. Obdobné problémy hlavnich
stavebnich zdvad nelze v izemnim plénu pifimo vyfesit, ale uzemni plan nejen umoziuje Siroké
vyuziti pozemk a staveb, ale také vytvaii ramec pro hodnotna feseni s inspiraci ve stavajicich
hodnotnych feSenich zobrazenych zejména v hodnotach tzemi. U ploch, které jsou vyznamné,
popt. uréitym zpusobem nejednoznacné i slozité vzhledem k jejich podrobnéjSimu feSeni
véetné usporadani uvniti plochy, byla stanovena tizemni studie jako podminka jejich vyuziti.
Podminka regula¢niho planu nebyla stanovena pro vyuziti zadné plochy.

Névaznost izemniho systému ekologické stability 1zemniho pldnu Horni Knézeklady na
navazujici izemi je zobrazena ve vykrese SirSich vztaht.

Vefejna prostranstvi a vefejna zeleil jsou feSeny v kapitole vyrokové €ésti j) 1. vymezeni
systému sidelni zelen€ a jejich kvalitativni zlepSovani formou zelené je umoznéno stanovenim
podminek pro vyuziti ploch v podminkach vyuziti.

Zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht
do Gizemi jsou shrnuty v tabulce v kapitole ¢) vyrokoveé ¢asti a dale jsou zobrazeny v grafické
¢asti samostatnou znackou s piislusSnym kodem. V téchto tabulkach jsou stanoveny podminky
pro jejich vyuziti. Kazda plocha pfestavby ma své jedine¢né oznaceni, u ploch prestavby
puvodni a navrhovany zptsob vyuziti plochy, stanovené podminky pro vyuziti plochy, ve
kterych je feSen zejména pfistup k ploSe, ochrana hodnot a vztah k limitim vyuziti izemi
vyplyvajici z feSeni izemniho planu, podminku provéteni zmén vyuziti plochy izemni studii
¢i regula¢nim planem.

Zastavitelné plochy jsou v souladu s grafickou ¢asti uvedenou v Kapitole c) textové Casti. Kazda
zastavitelna plocha ma své jedine¢né oznaceni, stanovené podminky pro vyuZiti plochy, ve kterych
je feSen zejména piistup k ploSe, ochrana hodnot a vystupni limity, provéfeni zmén vyuziti plochy
tzemni studii ¢i regulacnim planem. Etapizace nebyla stanovena.

Veiejné prospésné stavby byly vymezeny v textové Casti vyroku v kapitole g). Institut
ptedkupniho prava nebyl vyuzit.

V z4dné ploSe nebyla stanovena podminka rozhodovédni vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Jednotlivé plochy jsou Clenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501. V souladu s moznosti danou
§ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v uzemnim planu plochy vymezené dle zptsobu vyuziti dale
podrobnéji ¢lenény.
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V grafické casti byly pro leps$i orientaci doplnény sousedni katastralni wzemi
S minimalnim pfesahem oznaceni jejich katastralnich uzemi. Pro lepsi Citelnost v grafické
¢asti byla zvolena odpovidajici velikost ¢islic jednotlivych parcelnich ¢isel.

Byly splnény pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotadani
obsahu jeho odivodnéni.

g) vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledku vvyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dot€eny organ z hlediska zékona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani zemniho plénu, a tudiz vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

V feseném uzemi se nenachdzi zadna ptaci oblast, evropsky vyznamna lokalita, zvlaste
chranénd izemi ani jejich ochrannd pasma. Do spravniho tzemi obce nezasahuje ani zadny
z prvkl uizemniho systému ekologické stability regionalniho ¢i nadregionalniho vyznamu.

V navrthu Uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zdsadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvafi podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vetejnych zajma. Navrh =zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj; Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani iizemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji izemi (blize
viz kapitola , komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce netesi zadvazné problémy zZivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema pieshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadnd rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Ve spravnim tzemi
obce je niz$i hustota obyvatel, osidleni a nizkd mira urbanizace. Nedochazi k piekroceni
zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita
pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni ptfedpokladanych disledkii
navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa®
odGivodnéni Gzemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym
statusem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni tirovni.
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h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V névaznosti na kapitolu ,zprdva o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

A Al

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Zastavéné izemi je vymezeno ke dni 1. dubna 2016 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavénd uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno celkem 7 zastavénych tzemi. V nékolika
ptipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha zemédé€lska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné
tyto pozemky uvnitf intravilanu vypustit ze zastavéného tizemi z divodu jejich nenavraceni
do orné pldy, popf. jejich nepfiléhani k hranici intravilanu. Tyto pozemky zahrnuté do ploch
zem&délskych jsou pfevazné intenzivné vyuzivané, napt. jako trvaly travni porost. Mimo to,
ze byly do zastavéného uzemi zahrnuty pozemky vné& intravilanu spliiujici podminky uvedené
v § 58 stavebniho zdkona, nebyly naopak ne€které pozemky, které byly soucasti intravilanu, do
zastavéného Uzemi zahrnuty a to z ditvodu, Ze se jedna o zemé&délské pozemky pfiléhajici
K hranici intravilanu navracené do orné pudy.

Hlavni cile izemniho planu, a to kam by mél smétovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného, podminéné
piipustného, neptipustného vyuziti a podminek prostorového uspotadani.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zésad a cilii rozvoje, kterym se ma spravni Gizemi obce ubirat a u
kterych se nepfedpoklada, Ze by nemély byt béhem zivotnosti izemniho pldnu vyrazné
ménény. Uzemni plan chce dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj
Vv mezich mozZnosti uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a
orientovany na zachovani hodnot tUzemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a
kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostfedi dobtfe fungujici krajiny. To odrazi také
pozadavky na zohlednéni vefejnych prostranstvi vcetné veiejné zelené€, jejich provazani
s dal§imi prvky v nezastavéném uzemi a jeho ochrana pfed negativnim plsobenim v uzemi,
které v mnoha piipadech spéje k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by mélo
vychéazet z podminek v uzemi zejména dopravnich tras, reli¢fu, vodote¢i a vodnich ploch,
zemé&délského pidniho fondu, lesnich pozemkd, nelesni zelené atd. Snahou je poukdzat na
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selsky rozum, se kterym by mély navrhované zaméry, pfipadné zmény tGzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvatele. Na to navazuje pozadavek nepiipustit
nekoordinovany rozvoj, ktery by naru$il pfednosti a hodnoty tzemi. Dale tizemni plan
odkazuje na respektovani urcitého zivota a stylu zivota, jehoz definice korespondujici
S predstavou zpracovatele v podkapitole ,,Pouzivané pojmy pro Ucely uzemniho planu‘.
Stejné tak pozadavek na zachovani venkovského charakteru sidel. Dalsim voditkem pfi vyvoji
uzemi je urcité posouzeni postaveni sidel ve struktuie osidleni vCetn€ posouzeni postaveni
solitérnich lokalit. Rozvoj sidla v ndvaznosti na zastavéné tzemi v logicky zduvodnitelnych
smérech a lokalitach odpovida obecnym pozadavkam na rozvoj sidel v celé Ceské republice,
vychazejici jednak z urcité tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak
respektujici hodnoty uzemi, nejen architektonické a urbanistické, ale také ptirodni véetné
obecné ochrany pfirody a krajiny a obecné ochrany pudy. Jednou z hlavnich zéasad a
pozadavkli na tUzemni plan je vytvofit podminky pro moznost stabilizace poctu trvale
bydlicich obyvatel, popt. jeho rast. Kvalitni izemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen
Vv zastavitelnych plochéch, ale také v zastavéném tizemi, je jednim z ptedpokladii pro splnéni
této zasady. Stejné tak zasada vytvofit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti. Uzemni plan
muize vytvofit predpoklady pro splnéni téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na
samotnych uZivatelich izemi. Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké
vytvaret pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skute¢nosti, ze zavisi také
na zachovani, ochrané a rozvoji hodnot Gizemi a ptivétivého klidného prostiedi véetné pohody
bydleni. Vyvoj izemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostiedi, zejména navazat na
kvalitni strdnky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech ptednosti
a prilezitosti zivota v sidle, nadale je rozvijet a peCovat o n¢.

limity vyuZziti izemi vyplyvajici z FeSeni izemniho planu (vystupni limity)

Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii
vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limith je tizemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly odiivodnéni uspotradani krajiny.

Maximalni hranice negativnich vlivi ma =zajistit ochranu okolnich pozemka pted
negativnimi vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zdkonné limity) nesmi tuto hranici
prekrocit, a stejné tak zddné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich
vlivl, které pii vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zatfizeni pred negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Prvni ¢éast zajiStuje, aby casti ploch, které budou zasaZeny
negativnimi vlivy, nemély charakter chranéného venkovniho prostoru ani chrdnéného
venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v Gzemi byl diive negativni vliv (napf. ze
stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterd bude umisténa dfiv nez ostatni
vyuziti) musi néasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napf. v zastavitelné plose
bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné umisténi rodinného domu byt tak, aby
nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je
opakem, tzn., v tizemi je diive vyuziti, které je chranéno pravnimi piedpisy a nasledné vyuziti,
které s sebou piindsi negativni vlivy, nesmi toto chrdnéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi
pfedpisy stanovené limity. Napf. je v Uzemi jiZ umistén rodinny dim, nesmi nasledné
umist’ovand trafostanice tento dim zasdhnout svymi negativnimi vlivy nad pravnimi predpisy
stanovené limity.

Zasady jsou nasledné€ promitnuty do cili rozvoje Uizemi, tj. tam, kam chce Gzemi dospét.
Hlavnimi cili jsou zachovéani venkovského charakteru uzemi, v€etné hodnotnych staveb ¢i
soubortl staveb zejména v podobé zemédélskych usedlosti, ochrana nezastavéného tzemi,
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zachovani prostupnosti tzemi, v€etné¢ zachovani vyznamné spojovaci aleje mezi Hornimi a
Dolnimi KnéZeklady, nabidnout moZnosti rozvoje vystavby a podnikatelskych aktivit. Dalsi
navazujici problematikou jsou hodnoty tizemi a jejich ochrana. Re§ené tzemi je protkano
fadou hodnot. Uvedené hodnoty uzemi je nutno v maximalni mife zohlednit a utvofit
podminky pro jejich ochranu a zohlednéni v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich
fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako celku, ale téz
jednotlivych budov a dalSich prostort. To zajiStuji mimo jinych také napf. stanovené
podminky pro vyuziti ploch a podminky vyuziti izemi. V navaznosti na dopliiujici pruizkumy
a rozbory a zadani jsou potvrzeny hodnoty Gizemi a stanovena jejich ochrana (viz podkapitoly
vyrokové &asti koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi). Re$eni Gizemniho planu dostateéné
zohlediiuje hodnoty uzemi a umoznuje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je znovu nutno
uplatiovat individualné v ramci spravniho uvéazeni ptislusného orgéanu.

j) 1. odiuvodnéni usporadani sidel véetné urbanistické koncepce

Spravni Gizemi obce se nachdzi mimo hlavni silni¢ni 1 Zelezni¢ni tahy, byt’ spravni Gzemi
protinda ve vychodni casti silnice 1I/147. Obec lezi jihozépadné od obce s rozsifenou
pusobnosti Tyn nad Vltavou, od které je vzdalena cca 9 km. Nejbliz§im centrem s dobie
rozvinutou ob&anskou vybavenosti je pravé mésto Tyn nad Vltavou, v mensi mife Zimutice a
Dolni Bukovsko. Dopravné je obec obsluhovéna silnicemi III. tfidy. Obec neni napojena na
zelezni¢ni sit’. Pfes vySe uvedené skuteCnosti lze rozvojovy potencial obce povazovat za
prumérny. Ale co mohou hlavné sidla nabidnout je klidné Zivotni prostfedi bez zédvaznych
rusivych vlivi s relativné dobrou dostupnosti zékladni obcanské vybavenosti.

Rozvoj sidel je vymezen v takové §ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému
rastu predpoklddanému v dlouhodobéjsim c¢asovém horizontu. Snahou zpracovatele bylo
zachovat kompaktnost sidel, a v maximalni mife vyuzit zastavéného tzemi. Navrh musel
reagovat na limitujici skuteCnosti dané jednoduSe feSeno stavem, tj. stav sidel, uspotfadani a
rozloha ploch dle jednotlivych zpisobl vyuziti a v neposledni fad¢ také pozadavky dotéenych
organu. Z historického hlediska se charakter sidel piili§ nezménil. Stejné jako v mapach
stabilniho katastru mapovanych vroce 1837, jsou sidla rozlozena na komunikacich dnes
silnicich III. tfid. Jednotlivé plochy jsou vymezeny s maximalnim zohlednénim vSech zajmt v
uzemi. VSechny plochy navazuji anebo jsou v kontaktu s jiz realizovanou zéastavbou, dotvaii
organismus sidel, zachovavaji jejich kompaktnost a umoziuji jejich koncep¢ni dlouhodoby rust.

Néavrh stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéfuje plosné a prostorové
usporadani zastavéného Uizemi, provétuje moznosti zmén, stanovuje nové zastavitelné plochy
a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. Pfi ndvrhu feSeni byly
zohlednény vSechny limity vyuziti izemi a podminky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje
CR 2008 a zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. Urbanisticka koncepce vychazi ze
stavajiciho uspofaddni Uzemi. Zachovava historické centrdlni navesni prostory sidel a
vyznamnych vefejnych prostor (plochy vetejnych prostranstvi) a orientuje se na zvySovani
jejich kvality. Samotna ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou hlavnimi a
nepiekrocitelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj zemi. Urbanistickd koncepce je vyjadfovana
jednak v zasadach usporadani a organizace zemi, v navrhu skladby, vzajemnych vztazich a
ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Z urbanistické koncepce je zifejmé, které
hranice jsou jest¢ pro zmény uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu uzemniho
pléanu pofidit, a které hranice jsou jiz pro zmény izemniho planu nepiekrocitelné a bude tudiz
nutno zpracovat novy uzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Rozvojovy potencial Ize povazovat za dobry a to i s ohledem na jeho ob&anskou vybavenost —
obecni ufad s knihovnou a kulturnim salem, hasi¢ska zbrojnice, kaplicka (chybi zakladni i
mateiska Skola). Rozvoj sidla je vymezen v takové $ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a
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piiméfenému rustu predpokladanému v dlouhodobé&jsim cCasovém horizontu. Zakladnimi
rozvojovymi sméry jsou vychod, jih a sever sidla vzdy Vv ndvaznosti na zastavéné uzemi.
Rozvoj technické infrastruktury je navrhovan na severozapadé sidla a to pro umisténi
centralni Cistirny odpadovych vod.

Horni Knézeklady

Sidlo Horni Knézeklady reprezentujici lokdlni centrum se sidlem obecniho tfadu,
knihovny a kulturniho salu se nachéazi na ktizovatce silnic 11I/1472 a III/10567 nejzapadnéji
ze vSech tiech sidel.

Urbanistickd koncepce navazuje na stavajici usporadani sidla. Zakladnim bodem je
zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla a to i pfes prolinani rtiznych zplsobl vyuziti,
zejména v rozlehlych zemédélskych usedlostech. Proto jsou vymezeny plochy (plochy
bydleni - venkovské), kde je sice hlavnim vyuzitim bydleni, avSak je doplinovano piedevsim
dal$imi moZnostmi vyuziti, napf. v podobé femeslné vyroby ¢i chovu hospodatskych zvitat.
Zachovani celistvosti sidla je patrné z grafické ¢asti, coz jest€¢ umociuji vymezené rozvojoveé
plochy. Prostor, ve kterém se nachdzi budova obecniho ufadu s knihovnou a sidlem, a
okolnimi vefejnymi prostranstvimi vcetné¢ vyznamné sidelni zelené je navrhem ploch
obcanského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi potvrzen jako nezastupitelny centrdlni
prostor pro vefejnd prostranstvi a obcanské vybaveni vefejného charakteru umoziujici
setkavani obyvatel vSech sidel. Na severovychodé v misté stdvajiciho zemédélského aredlu
byly vymezeny plochy vyroby a skladovani a sem jsou také urbanistickou koncepci
sméfovany funkce pfinasejici do uzemi negativni vlivy, které by mohly narusit ostatni funkce
v sidle.

V Hornich Knézekladech je rozvoj bydleni umoznén smérem na vychod (lokalita ,,za
Hliniky* Z1 (Bv-1), Z2 (Bv-2), jih Z3 (Bv-3), kde je tieba fesit zejména piistup do samotné
rozvojové plochy, sever sidla Z4 (Bv-4). Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni navazuji
na zastavéné uzemi a logicky reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich
desetiletich. Sidlo je témito plochami uzavieno do jednotného celku. Zastavitelné plochy jsou
ptistupné ze stavajicich komunikaci, kromé zastavitelné plochy Z3, kde byla stanovena
podminka vyuziti — vybudovani dostate¢né kapacitni komunikace.

V severozapadnim okraji sidla je vymezena zastavitelnd plocha technické infrastruktury
pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod. Pfi vyuZiti této plochy je nutno klast diraz na
zaclenéni stavby do krajiny - minimalizovat vnimani jako negativni pohledové dominanty
véetné odclonéni zeleni.

Neopominutelnym prvkem mezi Hornimi a Dolnimi Knézeklady je dubova alej
doprovézejici historickou uvozovou cestu, kterd byla pravdépodobné piijezdovou cestou
k tvrzi nachazejici se dle archeologickych stop na mist¢ dne$ni kaple v Dolnich
Knézekladech. Tato alej je vyhlaSena vyznamnym krajinnym prvkem.

Dolni Knézeklady

Sidlo Dolni Knézeklady lezi na vychod od Hornich Knézeklad na kfizovatce silnic
I11/14710 a 111/0236. Urbanisticka koncepce je obdobnd jako u Hornich Knézeklad - viz vyse.
Pteci jenom sevienost zastavby je mensi, cehoz dikazem jsou rozlehlé zahrady a dalsi prostory,
které z nékterych ¢asti sidla tvoii urcité samostatné enklavy. Na to by se mélo pamatovat
zejména pii zahustovani zastavby respektovanim hodnot zemi v umistovanych stavebnich
zémeérech. Jako centrdlni vefejny prostor sidla je potvrzen prostor kolem kaplicky a pozarni
nadrze. Stejné¢ tak rusivé provozy, a to i budouci, jsou ureny do prostoru stavajiciho
zemédé@lského aredlu. Vyznamnym prvkem dotvarejicim urbanistickou strukturu sidla je urcité
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prostor, ktery protina sidlo od severovychodu k jihozapadu a umoziuje odvod srazkovych vod v
uzemi. Jedna se o tak vyznamné pozemky, ze je stanovena jejich striktni nezastavitelnost.

Vyznamngj§i plocha pro rozvoj bydleni je vymezena na severovychod¢ sidla Z9 (Bv-9),
mensi plochy vzdy v navaznosti na zastavéné uzemi plochy Z6 (Bv-6), Z8 (Bv-8) vzdy pro jeden
objekt zemé&dé&lské usedlosti tak, aby nebyl narusen urcity charakter rozvolnéné zastavby.

Na zapadnim okraji sidla je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury pro
umisténi Cistirny odpadnich vod. Pii vyuziti této plochy je nutno klast diraz na minimalni
zasazeni okolnich staveb, minimalizovat vnimani jako negativni pohledové dominanty vcetné
odclonéni zeleni.

Na jihovychod do mist stavajiciho zeméd¢€lského aredlu ¢i jeho okoli pak urbanisticka
koncepce sméfuje funkce prindsejici do uzemi negativni vlivy, které by mohly narusit ostatni
funkce v sidle.

Stipoklasy

Stipoklasy lezi jihovychodné cca 2 km &aste¢né oddélené od Hornich a Dolnich
Knézeklad na silnici 11I/10567. Urbanistickd koncepce je znovu obdobna jako u Hornich
Knézeklad - viz vyse.

Urbanisticka koncepce sidla vychazi z postaveni rozvolnénych statkt kolem komunikace.
Na map¢ stabilniho katastru 1828 je patrno, ze pivodné byla obestavéna hlavni komunikace
Z Hornich Knézeklad do Modré Hirky. Teprve nasledné doslo k rozsifeni sidla i podél cesty
smérem na jihozapad kolem Jifikovského rybniku. Chybéjici prirozeny navesni prostor sidla
nahrazuje caste¢né niva vodniho toku, do které byla postupem casu umisténa vefejna
infrastruktura v podobé viceucelového sportovisté, autobusové zastavky, pozarni zbrojnice a
mista pro tfidény odpad.

Rozvoj sidla je umoznén v lokalité na severozapadé Z10 (Bv-10) a jihovychodé Z11 (Bv-11).

Na severnim okraji sidla je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury pro
umisténi Cistirny odpadnich vod. Pfi vyuZiti této plochy je nutno klast diiraz na minimalni
zasazeni okolnich staveb, minimalizovat vnimani jako negativni pohledové dominanty vcetné
odclonéni zeleni.

Dale je nutné feSit odtok destovych vod, které Jitfikovsky potok pii prudkych destich
nepostacuje odvadét. Obecnd podpora protipovodiiovych a protieroznich opatieni v krajiné je
uvedena V koncepci krajiny. Vlastni protipovodiiova opatfeni jsou umoznéna v ramci
podminek vyuziti ploch zejména v nezastavéné krajin¢€ napft.: plochy zemédélské ZE, plochy
vodni a vodohospodaiské — VV, lesni — LE, pfirodni — PR, plochy smiené nezastavéného
tizemi — SNU. Stejné tak vsak lze realizovat protipovodiiova opatfeni v ramci ploch v
zastavéném uzemi véetné ploch vetejnych prostranstvi.

Stejné jako dvé predesld sidla ma také sidlo Stipoklasy svij mensi zemédélsky areél
konkrétné na severozdpadnim okraji sidla, kam jsou urbanistickou koncepci smétovany
funkce pfinasejici do Gizemi negativni vlivy, které by mohly narusit ostatni funkce v sidle.

Soliterni lokality.

Lokalita ,,U ov€ina‘“ se nachazi na kfizovatce silnic III. tfidy 10567 a 0236. Zde ziistava
zachovan soucasny stav.

Jihozapadné od Stipoklas se rozklada rozlehly statek Cerveny dvir, ktery je v soudasné
dobé vyuzivan ptevazné pro bydleni a v men$i mife pro zemédélskou vyrobu, i zde ziistava
zachovan soucasny stav se snahou o kvalitativni zlepSeni stavu arealu jako celku.
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zastavitelné plochy

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, ze je mozno rozvijet néktery ze
zpusobil vyuziti uzemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popt. i zastavéného tzemi.
Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 2. vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zdvorce vyjmenované plochy dle zptisobu vyuziti,
ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle zptisobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou plochy pro bydleni umisténé
v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi. Druhy odstavec obsahuje umisténi plochy. Ve
tietim je navrhovany zplsob vyuziti. V dal$im odstavci jsou zékladni podminky pro vyuziti
plochy. V poslednich dvou sloupcich je ureno, zda je pro plochu stanovena podminka pro
vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Tyto instituty nebyly v tuto chvili v navrhu uzemniho planu vyuzity, resp.
vymezené plochy nebyly vyhodnoceny jako zdsadn€é vyznamné, popi. ur€itym zplsobem
nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k jejich podrobnéjsSimu feSeni vcetné uspotfadani uvnitt

plochy.

Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvatet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skuteCnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot uzemi a piivétivého klidného prostiedi vcéetn€é pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéj$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji casto
stavajici zastavbu ¢i pfimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly napojitelné na navazujici dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury, popt. aby podrobnéjsi dokumentace ¢i podklad prokazal tyto atributy, které musi
byt splnény, aby byly vytvoteny podminky pro vyuziti plochy.

plochy prestavby
Nejsou vymezeny.
plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi

Plocha je vymezena na misté, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze stavajici vyuziti je
nevyhovujici, a bylo by vhodné ho zménit na jiny zpisob vyuziti. Tato plocha je souhrnné
popsana Vv tabulce v kapitole b) 4. vyrokové ¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni
plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do uzemi. V druhém sloupci je uveden
pluvodni, resp. stavajici zplisob vyuZiti plochy a novy navrhovany zpiisob vyuZiti, ve tfetim
odstavci potom struény popis umisténi plochy. V dal§im sloupci jsou zakladni podminky pro
vyuziti plochy. V poslednich dvou sloupcich je urc¢eno, zda je pro plochu stanovena podminka
pro vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, izemni studie ¢i regula¢niho planu, resp. zda
je stanovena etapizace. Tyto instituty nebyly v tuto chvili v ndvrhu tzemniho planu vyuZity,
resp. vymezena plocha nebyla vyhodnocena jako zasadn€ vyznamna, popt. urCitym zplisobem
nejednoznacna ¢i slozitd vzhledem k jejimu podrobnéjsimu feSeni vcetné uspotadani uvnitf
plochy.

V navrhu uzemniho planu je vymezena jedna plocha rekonstrukénich a rekultivacnich
zésahii do izemi: R1 (ZE-1) — na severovychod¢ sidla Dolni Knézeklady se v soucasné dobé
nachazi zchatrala budova byvalé dribezarny, budova je umisténa zcela mimo sidlo i mimo
navrhovou plochu pro bydleni (plochy bydleni - venkovské), vzhledem ke stavajicimu stavu a
umisténi stavby je tato plocha navrzena k opétovnému navraceni do zemédélské pudy

vymezeni systému sidelni zelené

Obecné je nutno systém zachovat, déale zkvalitiovat a propojit s aktivnim odpocinkem,
rekreaci a relaxaci obyvatel. Pti udrzbé a obnové zelené je nutné uptednostiovat piedevSim
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pivodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkédm. Zeleni dopliiovat hlavné podél
pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokli a v zastavitelnych plochach. Dulezité je
zkvalitiiovat zelen pfirodniho charakteru a na vefejnych prostranstvich, podporovat pozvolné
piechody smérem do nezastavéného tizemi zejména pomoci zelené. Zelen ochrannd a izolacni
se uplatni pfi zmirnéni negativnich vlivii, zejména u vyrobnich a zeméd¢lskych areald. Pojeti
zelené je zavislé na zplisobu vyuziti konkrétni plochy, avSak zakladnim rysem je vyse
uvedené upfednostnéni plvodnich druhl odpovidajicich pfirodnim podminkam. Dilezité
bude prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coz by mélo umoznit postupny ptechod
sidlo - krajina a omezit nepifiznivé vlivy ,otevieného prostranstvi (napf. zmirnéni
povétrnostnich podminek). Nezadouci je, aby napt. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo
pole urcené k intenzivni zeméd¢€lské Cinnosti. Vhodnym prechodem mezi sidlem a krajinou je
napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na
obytné a hospodaiské budovy anebo vysadba ketovych porostl. Tento podpiirny argument by
mél napomoci jejich faktické realizaci.

Kostry systému sidelni zelené v jednotlivych sidlech jsou obdobné a logicky reaguji na
historicky vyvoj odraZejici konfigurace terénu. Kostru systému sidelni zelené tvoii v Hornich
Knézekladech zelen, ktera dotvaii prostor okolo obecniho ufadu a pamatniku Jana Husa.
Vyrazné se zde uplatiiuji soukromé zahrady, které plynule navazuji na volnou krajinu.
V Dolnich Knézekladech je to zelen v okoli kaplicky a doprovodna zeleit navesniho rybnicku a
opét se zde vyrazné uplatiiuje soukroma zeleil zahrad a sadl. Charakteristickym rysem jsou
volné prostory mezi jednotlivymi zeméd€lskymi usedlostmi, které tvofi zejména louky, jejichz
okraje lemuji skupiny stromi a keft. Ve Stipoklasech tvoii sidelni zelefi biehové porosty okolo
Jifikovského rybnika a dalSich dvou mensich bezejmennych rybniki. Ostatni sidelni zelen zde
dotvaii opét soukroma zelen v podobé zahrad a piedzahradek. Systém je doplnén doprovodnou
zeleni podél pozemnich komunikaci, kde nelze nepfipomenout dominantni a vyznamnou
dubovou alej kolem ivozové cesty spojujici Horni a Dolni Knézeklady.

Neméné vyznamna je i doprovodna zelen mistnich rybnikti a lesni porosty tésné
navazujici na zastavéné uzemi, které tvofi postupny pfechod do volné krajiny. Doplilujicim
prvkem sidelni zelené jsou soukromé zahrady ve vSech sidlech. Pojeti zelené je zavislé na
zpisobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je upfednostnéni plvodnich druht
odpovidajicim ptfirodnim podminkdm. Do systému sidelni zelené¢ budou postupné
zaCleniovany navrzené plochy vefejnych prostranstvi. Doprovodnd zeleni se bude uplatiovat
zejména kolem pozemnich komunikaci a vodnich tokd a vodnich ploch. Vymezené
zastavitelné plochy zejména pro bydleni, které by mohly byt zasaZeny negativnimi vlivy
zejména z ploch technické a dopravni infrastruktury (zejména silnice) ¢i ploch pro vyrobu a
skladovani (zemédélské aredly) doporucujeme doplnit a odclonit ochrannou a izola¢ni zeleni,
ktera u téchto ploch miize také ptispét ke zmirnéni negativniho vnimani.

j) 2. odivodnéni vefejné infrastruktury

dopravni infrastruktura

doprava silni¢ni

Koncepce dopravni struktury je v soucasné dob¢ stabilizovand, vychazi ze soucasné¢ho
stavu, ktery je z hlediska intenzity dopravy a soucasnych potieb obce dostacujici. Souc¢asnou
kostru silni¢ni dopravy tvoii hlavné silnice tretich tiid 111/1472 (smér Hnévkovice, Tyn nad
Vltavou a smér Pofezany) I1I/10567 (Horni KnéZeklady - Stipoklasy, Modra Hurka),
11I/14710 (Dolni Knézeklady — Zimutice), 111/0236 (Dolni KnéZeklady, Dobsice) a usek
silnice 1I/147 (Tyn nad Vltavou — Veseli nad LuZnici). VSechny ostatni silnice zustavaji z
hlediska koncepce nezménény s tim, Ze je mozno je dle potieby rozsifovat a upravovat.
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Dulezitym pozadavkem je nutnost zajistit na daném stavebnim pozemku minimalné dvé
parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na vetejnou
obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu. K tomuto
opatfeni bylo pfistoupeno s ohledem vyvoj poslednich let, ktery piinesl extrémni zvySeni
dojizd’ky obyvatel mimo bydlist¢ a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich pozemkt
je mozno piedpokladat minimaln€ dvé osobni auta, ktera budou uspokojovat potieby obyvatel
domu, resp. bytové jednotky. Cilem je minimalizovat parkovani ¢i odstavovani vozidel
V uli¢nim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umozituje v
nekterych plochach (viz nize kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s piislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace, a také feSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Dopravu v klidu (zejména gardze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zptisob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici doporucujeme fesit jako
souGast stavby, popf. umistit na pozemku stavby. Reseni dopravni infrastruktury vychazi z
pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich bezpecny prichod krajinou vcetné
propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura vyuzivd v pfevazné mife stavajici
komunikace a umoziuje jejich zkvalitiovdni. Navrzend koncepce umoziiuje také napojeni
ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani jednotlivych ¢innosti zejména v plochach
vyroby a skladovani je nutno zohlednit omezenéj$i moZnosti dopravniho napojeni. V ptipade,
ze by do téchto ploch bylo umisténo takové vyuziti, které by zvySovalo intenzitu dopravy a z
ni plynouci negativni vlivy nad pfipustnou miru, je nutno toto vyuziti podminit vyfeSenim
dopravniho napojeni zejména mimo plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni.

technicka infrastruktura

Stejn¢ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit
dostate¢ny prostor pro umisténi staveb a zafizeni v uzemi a v pfipad€ liniovych staveb
umoznit priuchod timto uzemim.

zasobovani pitnou vodou

Sidla nemaji vybudovany vefejny vodovod a =zasobovani pitnou vodou probiha
individuadln€é pomoci domovnich studni. Kapacita stavajicich zdroji se ukazuje postupem casu
jako nevyhovujici véetné kvalitativnich ukazateld. V kazdém sidle je poZzarni nadrz slouZici
jako zdroj poZarni vody. Vzhledem k nevyhovujicimu stavu se do budoucna predpoklada s
vybudovanim vodovodu s napojenim na skupinovy vodovod Dolni Bukovsko z
vodovodniho fadu Dolni Bukovsko — Tyn nad Vltavou z vodojemu Smrci. Samotna trasa
vedeni je ponechéna na podrobngjsich dokumentacich. Uzemni plan umoZiiuje v podminek
jednotlivych ploch vedeni vodovodu.

likvidace odpadnich vod

Soucasny stav likvidace odpadnich vod ve vSech tiech sidlech je nedostacujici. V celé obci
je Castecne vybudovana kanalizace vznikla zatrubnénim stavajicich ptikopt. Kanalizace je ve
spravé obce a ma charakter jednotné stokové sité, na kterou je po predc¢isténi v septicich
napojeno 100% obyvatel (v mistni ¢asti Stipoklasy 80%). Odpadni vody tvoii hlavné splaskové
vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. Objekty nenapojené na kanalizaci likviduji odpadni
vody V bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Kanalizace je zausténa do mistni vodoteCe.
Piirozenym recipientem pro Horni a Dolni KnéZeklady je Hotfejskovsky potok. Pfirozenym

recipientem pro Stipoklasy je bezejmenny tok odtékajici z Jifikovského rybnika.

Koncepce likvidace odpadnich je zalozena na vybudovéni centralnich Cistiren odpadnich
vod a to jednotlivé v kazdém sidle spravniho tizemi. Obec ma navrzeny tii samostatné
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systémy splaskové kanalizace pro jednotliva sidla Horni Knézeklady, Dolni Knézeklady,
Stipoklasy. Nové navrzena kanalizace bude ve vSech sidlech ukonena centralni Cistirnou
odpadnich vod a vy¢isténé vody budou odtékat do nejbliz§iho prirozeného recipientu.

Pro umisténi Cistiren odpadnich vod jsou vymezeny tfi plochy technické infrastruktury
(TI-1, TI-2, TI-3) - v Hornich Knézekladech severozapadé sidla, v Dolnich Knézekladech na
zapadnim okraji sidla a ve Stipoklasech na severovychodnim okraji sidla. Do doby
vybudovani cistirny odpadnich vod je nutno umoznit odpadni vody Cdistit individualn¢ v
souladu s pravnimi pfedpisy, naptf. v domovnich cistirnach ¢i jimkach na vyvazeni. U
solitérnich lokalit je respektovan a zachovan soucasny stav - individudlni ¢isténi.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepiedpoklada zadné
zésadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny narist spotieby, napt. v dasledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochach. V ptipadé potfeby je mozno umistit novou
trafostanici v piislusnych plochach, napf. v plochach pro bydleni, vyrobu a skladovani,
technickou infrastrukturu, ¢i pro zemédélské vyuziti.

zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze soucasného stavu. Zasobovani plynem se
nepiedpoklada, ale ani nevylucuji. Pfipadnd jednotlivd zafizeni pro zasobovani plynem lze
umistit v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

produktovod

Spravnim uzemim obce prochazi produktovod pro dopravu ropy a pohonnych hmot.
Identifikace pfesného pribchu jeho trasy je vzhledem k bezpecnostnim aspektiim utajovana
informace. Trasa prochdzi katastralnim tizemim obci Becice, Krakov¢ice, HruSov, Zimutice,
Stipoklasy, Modra Hiuirka, Bzi, Tuchonice a Radonice. V grafické &asti je zobrazeno pouze
jeho ochranné pasmo.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychdzi ze souCasného stavu a neptedpoklddd Zadné zdsadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené uzemi. Nebezpecny a
velkoobjemovy odpad bude likvidovan formou svozu. Ptipadné umisténi sbérného dvora a dalsiho
technického zdzemi pro obec je umoznéno v rdmci podminek pro vyuZiti ploch, napt. vyroby a
skladovani. V feSeném tizemi nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady jako napf. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidimy odpadt, ¢i jind obdobnéd zneSkodnovaci zafizeni ani neni mozné
umisténi téchto staveb ¢i zafizeni. V podrobnéjSich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlive
plochy (napf. tzemni studie, regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo).

obc¢anské vybaveni (vefejna infrastruktura)

Koncepce zohlediiuje stavajici umisténi jednotlivych druhti obcanského vybaveni v obci Horni
Knézeklady. Obcanské vybaveni v sidle je zastoupeno predevsim budovou obecniho tfadu s mistni
knihovnou a spolecenskym sdlem Pro zdiraznéni ploch pro aktivni odpocinek byla vymezena
plocha ob&anského vybaveni — sport na jihozapadé sidla Stipoklasy, kde se nachazi vicetidelové
hiisté. Navrhovand plocha pro rozvoj sportu je v blizkosti autobusové zastavky v Dolnich
Knézekladech. Ostatni moznosti ob¢anského vybaveni v sidlech se miize prolinat s ostatnim
vyuzitim uzemi - umoznéno v plochach jiného zptsobu vyuziti jako pfipustné anebo podminéné
ptipustné vyuZiti.
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koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
podminek vyuziti ploch. Celé spravni izemi obce je dale zasazeno ochrannym pasmem
Jaderné elektrarny Temelin a ochrannym pasmem jaderného zafizeni a celé spravni Gizemi
obce Horni Knézeklady se nachazi v zon€ havarijniho planovani.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- zb6na havarijniho planovani - Spravni uzemi obce se nachazi v zoné havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci z4dna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych
latek neohrozuje tizemi fesené timto izemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti - Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno fesit v ramci podrobnéjSich
dokumentaci a navazujicich fizenich napt. jako soucédst podzemnich, suterénnich a jinych
casti obytnych doma a provoznich a vyrobnich objektii. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje
piislusny méstsky Ufad pouze pii vyhlaSeni valecného stavu. Ukryti bude provedeno ve
vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty. V ptipad€ potieby ukryti
obyvatel a navstévnikli mésta pii vzniku mimotadné udélosti v dobé miru zajistuje méstsky
ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (primyslova havarie, unik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla) piedevSsim za vyuziti ochrannych prostord
jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich
objekt, kde budou improvizované provadény Gpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni Ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stdvajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci - Toto opatieni bude dle
potfeby zajisStovano v dob¢é po vzniku mimoiadné udélosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo
spravni uzemi obce.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy -
Na tzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mmnozstvi, aby bylo nutno timto
zpiisobem sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

- zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uc¢inkt
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych c¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich II. a III. t¥idy, ptipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté
neni v feSeném Uzemi vymezeno. Nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a
odvezena do mist urenych piislusSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi - V feSeném tizemi neni
piipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutecnost
nutna, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost nutno fesit
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individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pifed vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v izemi. V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantii (uzavieni a utésnéni
otvorl, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasné ukryvané osoby chranit improvizovanym
zpusobem - ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzov¢ zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit mésto a jeji organy ve spolupréci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planti pro pfipady mimotadné situace.

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v ptipadé mésta
zajisténa spusténim sirén a piedanim varovnych informaci obaniim cestou meéstského uradu
za vyuziti rozhlasi, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvki varovani

vefejna prostranstvi

Systém vefejnych prostranstvi je Uzce spjat se systémem sidelni zelené (viz také
podkapitola systému sidelni zelen€). Vefejna prostranstvi jsou reprezentovana zejména
plochami vefejnych prostranstvi. Ostatni vefejnd prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym
vyuzitim, napt. ploch pro dopravni infrastrukturu, ploch pro bydleni.

Koncepce zachovava stavajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na jejich dalsi zkvalitiiovani.
Zékladni plocha vefejnych prostranstvi je vymezena v Hornich Knézekladech v prostoru
kolem obecniho Ufadu (doplnénou o zeleil). V Dolnich Knézekladech jsou vefejna
prostranstvi zastoupena dvéma plochami - prostor kolem kaplicky a pozarni nadrze a prostor,
ktery vznikl vlastn& pielozenim silnici IIL. tiidy pfi pijezdu od Zimutic. Stejné tak ve
Stipoklasech je nékolik mensich vefejnych prostranstvi, z nichZ nejvyznamng;jsi je prostor pod
hréazi Jitikovského rybnika doplnéni né€kolika mensimi prostory. Nova vetejna prostranstvi 1ze
také umistovat v ostatnich plochach s jinym zplsobem vyuziti zejména zastavitelnych
plochach pro bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam konkrétni plochy.
Stejné€ jako u systému sidelni zelené€ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pii uplatiiovani zelené zejména na
vefejnych prostranstvich je nutno upfednostiovat predev§im ptvodni druhy rostlin
odpovidajici ptirodnim podminkam.

J) 3. oduvodnéni upoiadani krajiny

usporadani krajiny

Koncepce uspotfadani krajiny je orientovdna na zachovani stavajiciho stavu a jeho
postupné zlepSovani. Usporadani krajiny vychézi z historického uspotadani izemi, kdy svou
roli sehrava umisténi samotnych sidel, na které logicky navazuji méné ptirodé blizké
ekosystémy a tim méné pfirodné stabilni plochy, které jsou zemé&délsky intenzivné vyuZzivané.
Stabiln€jsi Casti krajiny se nachdzi na zapad¢€ az severozapad¢ spravniho tizemi v podobé
rozséhlejsiho lesniho komplexu. Dalsi stabilni prvky se nachéazeji vychodné od sidla ve formé
mensSich lesnich porostii. Hodnotné jsou téz veskeré remizky, mensi lesiky a ekologicky
vyznamné plochy po celém spravnim Gzemi obce.

Co se tyCe zobrazovani napf. menSich vodnich ploch v méfitku uzemniho planu, ve
vyhlasce 501/2006 Sb. ke stavebnimu zékonu je uvedeno, ze Gzemnim planem se Gizemi Cleni
na plochy, které se s ptihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m?. Je nutno zdiraznit, Ze pii tvorb& uzemniho
planu je nutno nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném pripadé ztotoznit
S druhy pozemkl. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkii jako druh
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pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodéiskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkEni plochy (napft.
zemedelské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi, piirodni, lesni), v jejiz
podminkach pro vyuziti neni popiena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese. Ani
V tomto piipad¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o
informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodéiskych, které jsou druhem
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuzZiti, jsou
V koordina¢nim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické vyuziti Gzemi zobrazeny
odlisSnou znackou ,,vodni plocha® v ¢asti nazvané limity vyuziti uzemi a dalsi limitujici
skute¢nosti. Stejnym zpiisobem jsou zobrazeny ,,pouze v koordinaénim vykrese také drobné
vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezitd omezeni v izemi zejména limity vyuziti izemi.

Pro zvyseni ekologické stability je v feSeném uzemi navrzena soustava prvkd tzemniho
systému ekologicke stability, které by mély zajistit alespon zdkladni prostupnost a funk&nost izemi.

Koncepce uspotadani krajiny je orientovana na zlepSeni piirodni kvality spravniho tizemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédé€lskou cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Nemeén¢ dulezité bude v budoucnu zachovévat a dodrzovat tradi¢ni plynuly pfechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradi¢énimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi
pfirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které casto
doprovazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajing, apod.

Ve volné krajiné je dilezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a priuchodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny 1 na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto tizemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zpusobovano rusivymi krajinnymi prvky (napi. zvétSovanim honti, odstrafiovanim
tradi¢nich ¢lenicich prvkl a cest a budovanim velkych oplocenych celkii, dopravni stavby).
Podobné rusivé prvky naruSuji prostorové a funkcni vztahy v krajin€é a pretvareji tak
specificky charakter krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zptsobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (1idé i Zzivoc¢ichové),
to méd za disledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekrea¢niho vyuzivani.
V krajiné¢ je proto mozné umistovat pouze docCasné ruSivé prvky jako napt. docasné
oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky do€asné ohrazeni pro pastvu dobytka
(napft. formou elektrickych ohradnikii nebo jednoduchych dievénych ohrazeni).

Krajina v feSeném Uzemi je hodnocena jako pomeérné kvalitni. Celé Uzemi je také
atraktivni pro aktivni zpisoby rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika. Dalsi rekreacni
vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat zejména na turistické stezky, cyklostezky a dalsi
vyuziti pozemnich komunikaci.

V feSeném Uizemi pievazuje intenzivni zeméd¢€lské vyuziti krajiny, které €ini krajinu méné
ekologicky stabilni. Tyto méné€ stabilni ¢asti krajiny se nachazi pfevdzné v jihovychodni az
severovychodni ¢asti spravniho Uzemi. V téchto plochach bylo navrzeni jejich ptedéleni
formou navrhu lokalnich biokoridorti a interakéni prvkl, které by mély umozZnit lepsi
ekologickou stabilitu a migraci Zivo¢icht. Navrhované feSeni nadéle predpoklada a zachovava
zemédelské vyuziti krajiny, avSak umoziuje zvySeni ekologické stability.
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V feSeném tUzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachdzi Zzadné tzemi, které by
vyzadovalo okamzité a bezpodminecné feseni zasadné nevyhovujiciho stavu. Samoziejme, ze
v uzemi je vyrazné co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatky v dasledku velkého
zcelovani zemédélskych pozemku. Napraveni tohoto stavu je nejdilezitéjsi a prvorady ukol
pfi vyuziti krajiny alesponi ve formé realizace prvka Gzemniho systému ekologické stability.
Celek je mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté uzemi je zakédzéno
V nezastavéném uzemi umist'ovat vyrobny elektrické energie, napt. vétrné elektrarny, slunecni
elektrarny, bioplynové stanice apod. Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druhti pozemki
napft. zalesiiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.
Rovnéz je umoznéno za dodrzeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist’ a komunitni
kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢. 185/2001 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a
shromazd’ovani rostlinnych zbytkli z udrzby zelen¢ a zahrad na uzemi obce, jejich uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytkG. V zadném pifipadé se nejednd o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani niceho jiného.

Koncepce uspotfadani krajiny vychazi také z nejnovéjSich zkuSenosti uplatnovani
uzemnich pldnd a rozhodovéni v izemi. Zejména dotené organy uvitaji, kdyZz uzemni plan
zdirazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného tizemi. Snahy o jeho vyuziti
graduji a je proto nutno zdiraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt skryté, jsou od samého
poc¢atku v rozporu s koncepci usporadani krajiny a tudiz nepfipustné. Samotnd ustanoveni
jsou natolik vymluvna, Ze se lze pii rozhodovani v uzemi o né G€inné opfit. Tyto priority jsou

uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich limith vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z feSeni uzemniho planu je Gzemni
systém ekologické stability. Nejedna se o samostatnou plochu (piekryvné plochy ¢i prekryvné
vyuziti), ale o limitujici skutecnost, kterd nepopira vyuZiti jednotlivych ploch, ale omezuje ho
smérem k zohlednéni jednotlivych prvkl uzemniho systému ekologické stability. To znamena,
ze pokud jde napft. lokalni biokoridor pies plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydleni
nebyly. Jen pfi jejich vyuZiti (tam, kde vede biokoridor) musi byt zohlednéna skutecnost, Ze tam
biokoridor je. Tomu musi odpovidat uvaZzované ¢innosti, napf. u biokoridoru nesmi ohrozit jeho
ucel (prostupnost Uizemi), tj. musi umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skutecnost
znamena, Ze na tuto ¢ast izemi, kde se stfetava biokoridor s bydlenim, bude pohlizeno ptisnéji z
hlediska ochrany pfirody a krajiny a ze pii kazdém zdméru v tomto uzemi bude pfislusny
dot¢eny organ chranit prvky uzemniho systému ekologické stability a jejich funkci v ném. V
zadném piipad€ neplati, Ze se na téchto pozemcich nic nesmi a musi zistat napospas svému
osudu. Samoziejmé se zde muze odehravat stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani a
sklizeni na polich, hospodafeni v lesich), které je v souladu s pravnimi pfedpisy a dalSimi
dokumenty, ale kazda uvaZovand zména musi jiZ respektovat zvySené poZadavky na tyto
pozemky ¢i jejich Casti.

Tyto prvky spolu s plochami pfirodnimi (biocentra) a smiSenymi nezastavéné¢ho tzemi
(biokoridory ¢i jiné stabilni ¢asti krajiny) vymezenymi mimo prvky Uzemniho systému
ekologické stability tvoii kostru ekologické stability. V pribéhu zpracovani uzemniho planu
byl piivodni podklad podroben revizi, ze které vyplynuly ¢aste¢né upravy prostorového feSeni
prvka USES. Do téchto Giprav se promitlo piedev§im zajisténi navaznosti na lokalni USES v
sousednich izemich za dodrzeni metodiky AOPK.

Pii rozdéleni prvki tizemni ekologické stability (dale jen ,,USES*) na funkéni a nefunkéni
byla pouzita oficialni metodika Ministerstva pro mistni rozvoj, ktera ve vzorovém prikladu
rozd€luje USES na stav (funkéni prvky) a navrh (nefunkéni prvky). Vytvareni USES je
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vefejnym zijmem, plan USES je podkladem pro tizemni plan. Nefunkéni prvky a jejich
realizaci je tieba povazovat za vefejné prospé$né opatfeni (tj. pro funkénost USES je tyto
prvky nutné nové zalozit ve vymezenych plochach) na rozdil od prvkd funkénich, kde k
ochran¢ postacuji dostateCn¢ piesné¢ vymezené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (tj. zachovani stavu). Z hlediska intenzivni zeméd¢€lské Cinnosti, byla
postupem cCasu mensi pole zcelena do velkych lant, byly zaorany piedély mezi poli a byla
porusena ekologické stabilita uzemi. Je tedy tfeba vytvofit minimalni izemni podminky pro
preziti Skaly organismi a jejich spoleCenstev pfirozen¢ se vyskytujicich v daném tzemi.
V Gzemnim plénu je proto navrzena obnova této stability uzemi formou navrzenych
biokoridorti a biocenter, ktera maji, doplnénim jiz funkcnich (existujicich) prvkl, zajistit
chybéjici prostupnost tzemi a tim funkénost uzemniho systému ekologické stability.
V ptipadé prvki navrzenych k zaloZeni je chranéna uzemni rezerva pro jejich budouci
realizaci. Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti uzemi, kterd budouci realizaci znemozni
nebo vyrazné ztizi.

Reseni jednotlivych prvki tzemniho systému ekologické stability navazuje na pozadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejména jako plochy piirodni, biokoridory zejména
jako plochy smisené nezastavéného tzemi. Do ploch smiSenych nezastavéného izemi jsou téz
zafazeny dalSi stabilni ¢asti krajiny. Vymezené interakéni prvky jsou dulezité z hlediska
spravného fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné je ochranit pted jejich znicenim.

Kostru ekologické stability tvofi ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, ploch vodnich a vodohospodaiskych a lesnich (napt. pfedély v polich, rybniky,
vodotece) zejména objevujici, resp. predélujici plochy zemédelské. Cely systém je dopliovan
interakénimi prvky.

Uzemni systém ekologické stability se skladd v feSeném uzemi ze &tyi lokalnich
biocenter, deseti lokalnich biokoridori, deseti interakénich prvki. Uzemni systém ekologické
stability odpovida stavu krajiny nejen ve spravnim Uzemi obce, ale také stavu krajiny
V navazujicim uzemi.

Dalsi odiivodnéni prvkid systému je mozno najit vySe v odivodnéni ploch ptirodnich a
ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

prostupnost Krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v izemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuyjici. Je nutno podporovat zachovani doprovodné zelené, popt. doplnéni
a respektovani moznosti jejich Gprav (napft. rozsifeni) a dalsiho vyuziti v souladu s rozvojem obce.
Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach.
Dulezité je také zachovani zdhumenich cest a pfistupi na zemé&délské a lesni pozemky. VSechny
cesty, pesiny, Ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepsovat s ohledem na jejich
vyznam. Dale je nutno podporovat obnovu a udrZzovani stavajicich komunikaci, které propojuji
sidlo s okolnimi sidly ¢i spravnimi izemimi i mimo silnice II. a III. tfidy. Je nutno zachovavat
propustnost a pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi piekazkami, jak
Jiz bylo popséno vyse. Spravnim tzemim obce neprochédzi hlavni dopravni tahy republikového ¢i
mezinarodniho vyznamu - silni¢ni a Zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury (resp. jej v blizkosti
mijeji), které by mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajin€. Pro tyto stavby plati podminky pro
jejich realizaci z hlediska zachovani prostupnosti, jak z hlediska volné Zijicich Zivo€ichu, tak lidské
populace.
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protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Jelikoz se jednad o uzemi relativné stabilni z hlediska erozni a povodni, nejsou v ndvrhu
uzemniho pldnu vymezovany monofunkéni plochy pro protierozni opatieni a ochranu pred
povodnémi. Tato problematika v uizemi je pfili§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moznost v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch. Tim je zajisténa moznost jejich
umisténi a realizace v uzemi napi. v podobé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpofit zdrzeni vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod. Proto ochranu
pied povodnémi je mozno fesit v ramci ploch s jinym zptusobem vyuziti. Jednim z problému,
na které tizemni plan poukazuje je feSeni povodiové situace ve Stipoklasech, kde je nutno
jednak zlepsit prostupnost skrz sidlo, tj. provést zrychleni odtoku pod hrazi Jifikovského
rybnika, a také zajistit to, aby ptivalové vody neptetékaly samotnou hréz rybnika a nehrozilo
tak jeji protrzeni, a jednak provést opatieni jiz pied samotnym Jifikovskym rybnikem zejména
pro zpomaleni odtoku vod z krajiny smérem do Jifikovského rybnika. Druhou lokalitou
ohroZenou piivalovymi vodami je lokalita nad kaplickou v Dolnich Knézekladech, kde by
bylo vhodné provést takova opatieni, kterd by zpomalila vody v terénu nad kaplickou a
umoznila tak jejich bezpe¢né ptevedeni pfes zastavéné izemi.

Z hlediska ochrany obce pied ptivalovymi desti erozni ¢innosti vody doporucujeme
upravit zptsob hospodafeni na zornénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastavéného
uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zdkona s dlirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zptsob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziiujeme také dilezitost zatravnéni bichovych pasti vodnich tok.

rekreace

[ 24

Krajina v feSeném uzemi neni vyuzivana k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace.
Celé uzemi je vSak atraktivni pro aktivni zplsoby rekreace, jako je p&Si turistika a
cykloturistika. Celé spravni uzemi obce je protkdno fadou komunikaci jak pro pési, tak pro
cyklisty, proto je dalsi rekreacni vyuZzivani krajiny vhodné orientovat na komunikace pro p&si
a cyklisty a dal$i zeyména mistni a icelové komunikace.

dobyvani nerosti

Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu t&Zby nerostil ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin uzemni plan nepocita.

dalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny jsou jiZ soucasti
predchozich kapitol. Duilezité pro krajinu bude zachovani a podpora vsech jejich stabilnich ¢asti
véetné téch, které jsou mimo Uizemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkcénost jsou
nezbytné. Je doporuceno odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky vodnich toka s vytvorenim
drevitych biehovych porostit odpovidajici druhové skladby, pokud je toto smysluplné.

J) 4. oduvodnéni ploch dle zpusobu vyuziti

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdy jesté zadmér akceptovat jako pfijatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusSné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou stavebni
ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky vyuziti ploch, které v mnoha
ptipadech obsahuji pfikladné moZznosti vyuziti a to at’ jiz ptipustného, nepiipustného, popft.
podminéné ptipustného. Pokud se objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto ptipadech
ani neni mozno ho pfifadit k zadnému vyuziti, musi pfislusny trad tento zdmér fadné posoudit
se zohlednénim, ke kterému vyuziti ma nejblize a zejména zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuZitim a hodnotami tzemi. Snahou je poukazat na selsky rozum, se kterym by se
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mély navrhované zdméry, piipadné zmény Uzemniho planu posuzovat, zejména pohledem
mistniho obyvatele.

Plochy bydleni — venkovské - Bv

Plochy bydleni zastupuji ptivodni historickou zastavbu vcetné zemédélskych usedlosti.
Jejich podminky pro vyuziti se soustiedi na vyuziti jak stavajicich budov tak predstavuji
rozvojové plochy. Jednd se o plochy, kde dochézi k prolinani bydleni s dal§imi ¢innostmi
zejména drobnym zemédélstvim, neruSici vyrobou a sluzbami. A zde bude nutné spravni
uvazeni prislusného ufadu. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v urCitém stylu zivota s moznostmi podnikani a uréité zeméd€lské Cinnosti.
Jednoduse feceno, naptf. do rozvojovych ploch budou pfichdzet stavebnici z Cistého
paneldkového bydleni, ale je nutno si uvédomit, ze pfichdzeji na vesnici, kde budou muset
nekteré své pozadavky na pohodu bydleni ptizpiisobit svému okoli.

Snahou tizemniho planu je nabidnout vlastnikiim dostate¢nou §ifi moznosti vyuziti. Nesmi
se vSak v zddném ptipad€ zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je v prevazné vétSingé
bydleni. V jednotlivych ptipadech bude zélezet na posouzeni stavebniho tfadu, zda jiz toto
roz§ifeni neptekroci inosnou hranici s ohledem na hlavni vyuziti plochy a hodnoty uzemi.

Mimo umistovani rodinnych domt, které je mozno doplnit zahradami, je umoznén, jak jiz
je vysSe uvedeno Sir$i zplsob vyuziti, zejména v podobé omezené¢ho poctu chovu
hospodaiskych zvifat jako jsou kong, kravy, kozy, ovce apod. pro samozasobitelstvi, ptipadné
dalsi podnikatelskd ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prodej
potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovaci
sluzby). Jak jiz je vySe uvedeno podminky pro vyuzit ploch Gizemni plan nabizi po splnéni
urcitych podminek dalsi $ir§i moznosti vyuziti (truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis
atd., omezeny chov hospodarskych zvifat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.). Toto
vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii jeho povolovani s ohledem na konkrétni podminky v
uzemi. Diivodem této Sife je snaha skloubit piedstavy o misty dosud tradicnim venkovském
stylu Zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat, péstovani rostlin) a pozadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostfedi bez vyrazné ruSivych elementli. Druhym divodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. MiSeni a prolinani
jednotlivych vyuziti provazi vSechny tyto plochy. Nesmi se v§ak v Zadném piipad¢ zapominat
na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni. Pti
vyuziti pozemkt uvnité sidla je nutno zohlednit zejména ochranu hodnot. Naopak zcela
striktné je nepfipustné napi. ubytovani formou hotelu, motelu ¢i ostatnich ubytovacich
zafizeni (mimo pfipustnych penziénl a ubytovani jako dopliikova funkce v ramci rodinnych
domii ¢i zemédé&lskych usedlosti) a to zejména s ohledem na zkuSenosti poslednich let
S riznymi pochybnymi ubytovnami a naslednému ruseni okoli. Stejné tak je v téchto plochach
nepiipustna vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Bydleni v dne$ni dob¢ ptfedstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych staveb. Nova
zastavba vSak bohuZel ponejvice nerespektuje hodnoty Uzemi ani zakladni pozadavky a
pfedstavy budoucich uzivatelli a ¢asto ani nemize. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se
dodatecné pfilepuji rizné (Casto velmi nepfivétivé a nevhodné) ptistavby killen, dilem, sklepii
apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemky vysokymi neproniknutelnymi ploty, popf.
se vysazuji napt. thuje. Tyto stavby a nasledné Gpravy ptsobi velmi rusiveé zejména ve vztahu
k okolni zastavbé. Proto je nejenom stanoveno, ze nové stavby musi respektovat vysSkovou
hladinu okolni zastavby a nesmi vytvatet vyraznou pohledovou dominantu v uzemi a Ze vyska
zastavby musi odpovidat stavajicim rodinnym domu v okoli atd., ale v podminkach
prostorového usporadani je také uvedeno doporuceni, aby byly zvoleny urcité jednotici prvky,
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které z nové zastavby vytvoii urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor. Neni podminkou
kopirovani ¢i inspirace v historické zastavbé, ale cilem je najit takovy jednotici vyraz,
abychom mohli jednou novodobou zastavbu uvadét také mezi hodnoty a nejenom se
negativné vyjadiovat o sidelni kaSi. Samoziejmé, ze jednim z hlavnich doprovodnych prvka
musi byt zelent a zakomponovéni do okolni krajiny s upfednostnénim ptvodnich druhti rostlin.

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tzemi. Doporucujeme piizpisobeni architektufe budov
zafazenych jako hodnoty. Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pti
rekonstrukci stavajicich budov je mozno zachovat jejich vyskovou hladinu.

Plochy ob¢anského vybaveni — OV

Jedna se o plochy, ve kterych prevazuje vyuziti sluzeb, ubytovani, kultury, vetejné spravy,
administrativa, obchodni prodej, stravovani apod. bez rozliSeni zda se jednd o vefejnou
infrastrukturu ¢i nikoli. Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny na misté budovy obecniho
ufadu véetné okolnich pozemkl. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je obCanské vybaveni, ale
regulativy ploch nabizeji dal$i moznosti vyuziti, které se snazi reagovat na predpoklddané
pozadavky majiteld, tj. je napf. mozno za urcitych podminek pfipustit i bydleni, takze napf.
V patfe obecniho tradu muize byt byt spravce, skolnika. Déale je umoznéna celd Skéla staveb a
zafizeni, které jsou obCanskym vybavenim — od staveb pro obchod pies détska hiisté az ke
stavbam pro télovychovu a sport, popt. vetejnou zelen. Naopak zasadné je nepiipustné bydleni
mimo podminéné pfipustné (zminéné vyse), rekreace, ubytovani, zemédélstvi a vyroba a
skladovani v¢etn¢ samostatnych staveb pro bydleni, pro rodinnou rekreaci ¢i stavby a zafizeni,
které by byly v piikrém rozporu s hlavnim vyuZzitim a ptinasely by do tzemi nepfimétené
negativni vlivy. Tuto nepiiméienost je nutno posoudit v konkrétnich piipadech.

Plochy ob¢anského vybaveni — sport — OVs

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje funk¢ni vyuziti pro télovychovu, sport a
détské hristé, vcetn€ s nimi bezprostfedné souvisejicich staveb, zafizeni, ¢innosti a sluZeb.
Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb a zafizeni za UCelem zajiSténi aktivniho traveni volného Casu piedevSim
obyvatel obce (zejména se zaméfenim na sport) a zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich ucelem. Tyto plochy by mély byt vhodné doplnény vetfejnou zeleni a ptipadné
dal$im souvisejicim vyuzitim, napf. obCerstvenim. Vymezenim téchto ploch je vyzdviZen jejich
vyznam. Ostatni moZnosti vyuZiti pro obCanské vybaveni sportovniho charakteru umoziuje
uzemni plan jako pfipustné anebo podminéné piipustné v plochach jiného zplisobu vyuziti
(zejména plochéch bydleni). Nepfipadaji v ivahu stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Plochy vetejnych prostranstvi jsou charakteristické prolindnim vetejné pfistupnost, kterd
pievazuje, a soukromych Casto nepfistupnych pozemkl zejména v podobé ptredzahradek ci
zahrad, které je vSak mozno povazZovat za soucast vetfejného prostoru. DalSi pozemky
vefejnych prostranstvi jsou obsazeny v plochach s jinym zplsobem vyuzitim. Plochy
vetejnych prostranstvi musi ziistat bezpodminecné vefejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady) a slouzit pfedev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak
mohou byt realizovany ostatni moZznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorove délit.
V ptipadé¢ dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zafizeni, které umoziuji
zejména hlavni vyuziti napt. také okolnich ploch. V Zadném piipadé€ se nejednd o zpevnéné
parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim
pozemku resp. v ramci piislusného funkéniho vyuziti. Pokud je mozno, mély by se vsechny
nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit bud’ pod zem anebo umistit
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uvnitt samotného bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych
umoziuji détska hristé. Nelze umistit v této ploSe napft. trafostanici.

Plochy zelené - soukromé a vyhrazené — Zsv

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik
vyznamné, ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdlraznit jejich vyznamnost
a soucasn¢ také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skute¢nost, ze nemusi byt
vefejné pristupné, coz je Casto zdliraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je
zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna
pristupnost. Tyto plochy ve vétsiné piipadi sousedi piimo s plochami pro bydleni.
V podminkach vyuziti ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro
samozasobitelské¢ vyuziti jako jsou napi. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi,
pergoly, terasy. Zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.
Zde bude na povolujicim orgénu a piisluSnych dotcenych organech, najit hranici, kdy zamér
bude jesté ptipustny a kdy jiz svym vyznamem prekroci nazna¢enou miru.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji ve spravnim uzemi obce zejména pozemky silnic a
vyznamné mistni a uc¢elové komunikace propojujici jednotlivé lokality ve spravnim tizemi obce
navzajem ¢i sidla s jinymi sidly mimo spravni uzemi obce, vSe vcetné souvisejicich staveb a
zafizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal§i méné¢ vyznamné mistni a ucelové
komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuziti, napt. plochy zeméd¢€lské, pro
bydleni. Podminky pro vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost uzemi. Soucasn¢ vSak musi byt dbéano,
aby tyto stavby nepiiméfené sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak z hlediska ochrany
ptirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotnych ¢i lidskych ¢innosti, napt. zeméd¢lstvi.

Plochy technické infrastruktury - T|

Plochy technické infrastruktury zahrnuji takové pozemky, stavby a zafizeni technickeé
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym zpisobem vyuziti. Plochy doporucujeme
odclonit zeleni pro jejich vhodnégjsi zasazeni do krajiny a zmirnéni ptipadného negativniho
vnimani. Podminky vyuZiti téchto ploch maji zajistit hlavn€ umisténi staveb technické
infrastruktury vcetné staveb a zafizeni souvisejicich a soucasné ochranit izemi do doby jejich
realizace. Ostatni technicka infrastruktura je zahrnuta do ploch jiného zptsobu vyuziti. Stavajici
plochy technické infrastruktury jsou zastoupeny zejména plochami pro navrhované Cistirny
odpadnich vod. Ve sprdvnim uzemi obce je zptfesnén ze zasad Uzemniho rozvoje koridor
technické infrastruktury pro umisténi elektrického vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, ktery
prochdzi spravnim tzemim na severovychod¢.

Vyroba a skladovani - VS

Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny zejména ve stavajicich zeméd¢lskych areédlech ve
vSech tfech sidlech. V Hornich Knézekladech na severovychod¢, v Dolnich Knézekladech je
vymezena na severovychods sidla a ve Stipoklasech na severozapadé sidla. Ve Stipoklasech
se také nachazi soliterni lokalita Cerveny Dvir, ktery neni v sou¢asné dobé zcela intenzivné
vyuzivany. Jednd se plochy, které se orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu
hospodaiskych zvitat, s tim souvisejici skladovani produktt Zivo¢isné vyroby, piipravu a skladovani
krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovou tpravu produktl rostlinné vyroby. DalS§i moZnosti
vyuZiti se orientuji na SirSi moznosti podnikatelské ¢innosti, kterd musi respektovat samotné sidlo a
dalsi podminky v uzemi zejména pak vystupni limity. Pfipadny vyrazny nartst dopravy je nutno
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fesit s ohledem na priichod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Pro vSechny plochy
je stanovena maximalni hranice negativnich vlivi, ktera ma zajistit ochranu okolnich ploch zejména
téch, ve kterych je hlavnim vyuzitim bydleni, pfed negativnimi vlivy z vyuzZiti ploch. Neptipustnym
vyuzitim “skladovanim odpadu (véetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych latek, vyrobkiu
a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.* je mySleno pro ucely tohoto izemniho
plénu, ze je nepiipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost podnikani anebo jako jednu z
dilezitych slozek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na skladovani téchto latek
jako nutné soucasti ptipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti, tzn., je pfipustné
skladovat nebezpecné latky napf. v ramci provozu autoservisu, kde se bez manipulace a
uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale ucelem autoservisu jisté neni naplnit
halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy je doporucenym a zaddoucim dopliujicim
prvkem zelen zejména izola¢ni, ktera by méla nejen zmiriovat negativni vlivy, ale také
pohledové zpfijemnit danou lokalitu. V plochach vyroby a skladovdni je umoznéno
umistovani obcanského vybaveni zejména takového, které neni vhodné (popf. ani piipustné)
umist'ovat zejména v plochach pro bydleni ptipustné jsou tedy (napt. stavby a zatizeni slouzici
jako zdzemi pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (napft. dilny, garaze, odstavna a parkovaci
stani pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ska zbrojnice, sklady
civilni ochrany). Nepfipadaji v tivahu stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Plochy zemédélské - ZE

Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zeméd€lském pidnim
fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméde€lsky obhospodatovanymi.
Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dal§i prvky v krajiné napf. mensi a
nevyznamné vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena
to, ze v téchto plochach prevladd zemédélské vyuziti, ale soucasné neni ani zpochybnéna
nutnost respektovani a podpora ekologické stability tizemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni
liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zatfizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu
vyuziti a urcité mife ,,selského rozumu®. Proto jsou také za urcitych podminek pfipustna ci
podminéné piipustnd riiznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemé&délstvim, ale
nepiimo vlastné zajiSt'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany), tak protierozni
opatfeni, zalesiiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zeméd¢€lskych se musi orientovat
na jeho hlavni vyuZiti (tj. zajisténi podminek pro zemédé€lstvi) a zvySovani ekologické
stability krajiny. Zmény druhdi pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li
nutno zalesfiovat uprostied pole (napt. z ditvodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni eroze),
nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédé€lské pidy byt povoleno. Stejné tak pfipustné a
podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., vCeliny musi byt vCeliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka
zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena,
Ze jsou tyto prvky popifeny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuZivani, udrZovani a
rekonstrukce.

Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi.
Dlvodem je skutecnost, Ze intenzivné zeméd€lsky vyuZzivané pozemky jsou uvnitt
intravilanu, avSak nespliiuji podminky § 58 stavebniho zdkona pro zahrnuti do nezastavéného
uzemi, tj. nebyly navraceny do orné piidy nebo byly navraceny do orné plidy, ale nepftiléhaji k
intravilanu. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro tento zptisob
vyuziti jak v nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném Uizemi.

Nepftipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi a tézbu nerostli, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona U¢innou od 1. 1.

81



2013, kterd do § 18 odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterda umoziuje tzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotdm uzemi a ochrany krajiny a samotnému feSeni izemniho planu vyloucil uvedené
zameéry. Samotné feSeni izemniho planu umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach
dle zpusobu vyuziti, které odpovidaji uspofadani a kontinudlnimu vyuziti izemi v souladu
scili a ukoly uzemniho planovani. Mimo to nékteré z téchto zdméri je mozno povolit
s odkazem na pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se
V nezastavéném uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotradani krajiny
jsou do neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu pfed nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny.

Plochy lesni - LE a plochy vodni a vodohospodarské - VV

Obdobné podminky, jaké plati pro plochy zemédé&lské, plati také pro plochy lesni a plochy
vodni a vodohospodaiské.

Plochy smiSené nezastavéného vizemi - SNU a plochy p¥irodni - PR

Tyto plochy zastupuji cenné plochy z hlediska ekologické stability izemi, ochrany ptirody
a krajiny a fungovani krajiny jako celku.

U ploch piirodnich se jedna v pievazné vétSin€ o biocentra uzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za uc¢elem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotoptl) trvalou existenci pfirozené¢ho
¢1 pozménéného, avSak piirode blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanovisté), vcetné cile dosazeni relativné pfirozené¢ druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zatfizeni, které je pies tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Sou€asné¢ ale musi
byt vzato v tvahu mozné poskozeni plochy a v pfipad€, Ze neni jind moZnost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

V ptipadé¢ ploch smiSenych nezastavéného uzemi se jednd zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného Uizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajiné. Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch
a hlavni ucel wvyuziti, kterym je podpora migrace organismi mezi biocentry a
zprostiedkovavat stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy. Vyuziti by mélo
sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi jednotlivymi
stabilnimi ¢astmi Gizemi.

V castech krajiny, kterd jsou relativné ekologicky stabilni, byly stanoveny funkéni
(stavajici) prvky tizemniho systému ekologické stability. V ¢astech krajiny, ktera je vétSinou
intenzivné zemedélsky vyuzivana a predstavuje Casto rozlehlou souvislou plochu, ve které je
migrace druhli omezena, zadsadné ztizena ¢i zcela znemoznéna, jsou prvky izemniho systému
ekologické stability vymezeny jako nefunkéni (navrzené). Jejich vyuziti by mélo sméfovat
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k jejich funkcnosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi
¢astmi Gizemi.

Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi,
vodni hospodaistvi a t¢Zbu nerostli, které nejsou povoleny v piipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona u¢innou od 1. 1.
2013, kterd do § 18 odst. 5 doplnuje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotadm uzemi a ochrany krajiny a samotnému feSeni uzemniho planu vyloucil uvedené
zaméry. Samotné feseni izemniho planu umozinuje umisténi téchto staveb v jinych plochach
dle zpasobu vyuziti, které odpovidaji usporadani a kontinudlnimu vyuziti Gzemi v souladu
scili a ukoly uzemniho planovani. Mimo to nékteré z téchto zaméri je mozno povolit
s odkazem na pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se
V nezastavéném uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny
jsou do nepftipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou
krajinu pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani
riznych staveb a zatfizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouZzit pro rekreaci a
zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny.

Jj) 5. PouzZivané pojmy pro ucely izemniho planu

Samozasobitelstvim je mySlena béznd spotieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy o nékolika stovkéch kust dritbeze, kralikt ¢i dalSich domacich zvitat.

Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat
takovy charakter tizemi, ve kterém je zfetelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by m¢ély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty izemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené do
organismu venkovského sidla. Je tieba téZ zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a
nevytvaret nepfirozené vySkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové
zastavby rodinnych domil Ize vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domu ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelen¢, kterd pfirozené piejde do zelené vetfejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v Zadném ptipadé€ o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty.

Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika izemniho rozvoje ¢i izemné planovaci dokumentace vcetné
zdsad uzemniho rozvoje asto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy pfiméfend konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétné vyjmenovanych hodnot feSené¢ho uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského Zivotniho stylu a
prostiedi v naslednych fizenich je na spravnim uvaZeni pfisluSného organu. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z riznych aspektl, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem venkovsky zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zdsady izemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
vyuziti izemi, napt. chranit venkovsky rdz sidel, bez dalSiho upfesnéni ¢i zdiivodnéni, tak 1
uzemni pldn ¢i podrobnéjs§i dokumentace tyto pojmy piimétené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot Gizemi. Pokud tedy tzemni plan napf. stanovuje
respektovat venkovsky zivotni styl a prostfedi, musi ptislusny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho uvaze, zda dany zamér bude jesté povazovat za souladny s timto

83



pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout uréity zamér vystavby, aniz
jsou znadmy souvislosti a uzemi, do kterého je zdmér zasazen, tak nelze v koncepcnim
dokumentu predvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do uzemi mohou pfijit. A pak je
praveé na odbornosti pfislusného uradu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odiivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterda ma zachovat urcity
raz dané oblasti a uzce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Uzemi s archeologickymi nalezy je prostor, kde byly identifikovany jakékoliv
archeologické nalezy movité ¢i nemovité povahy a rovnéz prostor, kde je mozné vzhledem
Kk pfirodnim podminkam ¢&i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravdépodobnosti odekavat. Uzemi s archeologickymi nalezy rozli§uje v uzemi &tyfi
kategorie:

I. kategorie — tzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezd
(zpravidla sem spadaji intravilany historickych sidel),

Il. kategorie — izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych
nalez, ale urcité indicie mu nasveédEuyji,

I11. kategorie — izemi, na némZ nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych pramenli a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale predmétné
uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito clovékem a existuje
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi,

IV. kategorie — izemi, na némz neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezti.

PtistteSek pro dobytek — oteviené zatizeni chranici dobytek ptfed povétrnostnimi vlivy
zejména pred pritvanem, deStém, snéhem. Tyto pfistieSky musi spliiovat pozadavky prvni
véty a v Zzadném piipad€ nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti,
hygienicka zatizeni, vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvirat.

Pokud je v této souvislosti ve vyroku uvedeno doporuceni, neni samo o sob¢é zavazné,
slouzi pouze pro vysvétleni nazoru zpracovatele a orientaci investora i spravniho organu, ze je
tu riziko konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vyuziti zemi nebo ochranou
hodnot.

Pokud bude nedoporuceny zamér shledan jako piipustny, musi mit pfisluSny ufad pro
tento svilj krok jasné argumenty a toto své spravni uvazeni fadné zdivodnit vcetné
skute¢nosti, které ho k tomuto zdvéru vedly, a to zejména s ohledem na skutecnost, pro¢ se
domniva, Ze zamér neni v rozporu s hodnotami Uzemi, s hlavnim vyuZitim plochy,
urbanistickou koncepci apod.

Senik — prostor ur¢eny pro skladovani sena.

V podminkéach vyuziti n€kterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka
zafizeni a t0: - napajedla a zatizeni pro prikrmovani (napt. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéte (napt. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem
k souvislostem vyplyvajicim ztextu je mozno pripustit ,klasické” malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim tizemi v republice, o n¢kolika malo metrech ctverecnich.
Tyto seniky slouzi pouze docasnému nékolikamésicnimu uskladnéni sena pro ucely
zakrmovani zvéfe v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost tohoto zatizeni. Znovu,
jako jiz po né€kolikaté zdiraziiujeme, Ze se v Zadném piipadé nesmi jednat o senik s obytnymi
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mistnostmi ¢i senik pro zeméd¢lské ucely ¢i snad tento senik Gcelové zaménovat za stavby a
zatizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuzivanim krajiny a mysliveckou cinnosti ve
prospéch zvéte.

Vcelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
Vv zadném ptfipad¢ zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti,
pripojky energii, vody, socialni zatizeni atd. Jedna se Cist¢ o moznost zasteSeni uli a ulozeni
nezbytného vcelarského naradi.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho pldnu = vystupni limity.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhlaSce 500 ptiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako
pojem. Soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na
pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i
kdyz jsou ptekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a
na odstavna stani.

k) vvyhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potiFeby vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tUzemi je uceln¢ vyuzivano. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na stdvajici zastavéné Uzemi nebo jsou vymezeny uvniti
zastavéného uzemi na volnych plochach. Snahou navrhu tizemniho planu je maximalizovat
vyuziti zastavéného uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti predpokladanému vyvoji obyvatel a potiebam
obce. Zastavitelné plochy Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

Mnozstvi zastavitelnych ploch odpovidé aktudlnim pozadavkiim na rozvojové zadmery.
Tyto zdméry Ize vhodné€ umistit ve vymezenych zastavitelnych plochach. Pfitom je pocitano s
piiméfenou rezervou. Tim by mélo byt dosazeno rovnovahy potteby a nabidky, kdy nabidka
musi pfimétené prevySovat poptavku.

Demograficky vyvoj:
Rok Cislo Nazev obce Stav1.1. Narozeni Zemreli rste-  Vyste- Priristek Prirstek Prirdstek Uz?mnf Stav 31.12.
obce hovali hovali  pfirozeny migraéni celkovy zména 1

1991 536105 Horni Knézeklady 140 3 1 8 4 2 4 6 - 146
1992 536105 Horni Knézeklady 146 - 1 12 7 -1 5 4 - 150
1993 536105 Horni Knézeklady 150 - 4 1 5 -4 -4 -8 - 142
1994 536105 Horni Knézeklady 142 1 2 - 7 -1 -7 -8 - 134
1995 536105 Horni Knézeklady 134 3 4 13 6 -1 7 6 - 140
1996 536105 Horni Knézeklady 140 - 2 2 3 -2 -1 -3 - 137
1997 536105 Horni Knézeklady 137 - 3 - -3 - -3 - 134
1998 536105 Horni Knézeklady 134 1 3 - 3 -2 -3 -5 - 129
1999 536105 Horni Knézeklady 129 - 4 - 2 -4 -2 -6 - 123
2000 536105 Horni Knézeklady 123 - 1 - 3 -1 -3 -4 - 119
2001 536105 Horni Knézeklady 112 - 2 1 1 -2 - -2 - 110
2002 536105 Horni Knézeklady 110 1 - 4 1 1 3 4 - 114
2003 536105 Horni Knézeklady 114 2 - - 5 2 -5 -3 - 111
2004 536105 Horni Knézeklady 111 - - - 3 - -3 -3 - 108
2005 536105 Horni Knézeklady 108 - 2 6 - -2 6 4 - 112
2006 536105 Horni Knézeklady 112 2 5 6 3 -3 3 - - 112
2007 536105 Horni Knézeklady 112 - 1 2 - -1 2 1 - 113
2008 536105 Horni Knézeklady 113 - 1 - 4 -1 -4 -5 - 108
2009 536105 Horni Knézeklady 108 2 1 - -2 1 -1 - 107
2010 536105 Horni Knézeklady 107 2 1 1 - 1 1 2 - 109
2011 536105 Horni Knézeklady 109 5 5 5 -5 - -5 - 104
2012 536105 Horni Knézeklady 104 - 3 - - -3 -3 - 101
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Vyvoj obyvatel v poslednich letech mé& postupnou klesajici tendenci. Cilem tzemniho
pléanu je umoZznit minimalné udrzeni stavajiciho poctu cca 100 az 110 obyvatel a k tomuto cili
vytvoftit ptredpoklady. S ohledem na ptedpoklddany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj
bydleni v novych rodinnych domech je realna potfeba v horizontu 10 let cca 15 rodinnych
domu pro vSechna tfi sidla. Vzhledem k venkovskému charakteru sidel je mozno pocitat
prumérné s velikosti jednoho stavebniho pozemku pro jeden rodinny diim cca 1 800 m?as 30
% rezervou pro vymezeni zastavitelnych ploch.

Toje 1800 x 15x 1,3 =35 100 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.

Navrh tzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni s vymérou cca 45 000 m2.
Toto feSeni 1ze povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidel a potfebam obce. Do této
vymery je nutno také zapocist uliéni prostory, které nejsou v tuto chvili konkrétné vymezovany.
Vymezovany jsou pouze plochy bydleni, jejichz soucasti vSsak mohou byt také budouci uli¢ni
prostory a dalsi ptipadna vyuziti jako napft. vetejnd zelen, détska hiist¢ apod., ktera sice navysi
vymeéru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sobé k bydleni nebudou vyuzivana.

) vyélet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Névrh uzemniho planu neobsahuje zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zeméd€lsky
pidni fond a pozemky ur¢ené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).
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zasazeni staveb a
whodnocené |zafizeni

nawhované feSeni v|yskutecnénych ~ za

. o - S predeslych .y S

L, L. druh pozemku dle katastru ; ) zabor ZPF v tfida ochrany tfida ochrany/vwymeéra . ucelem Zlepseni

oznaceni wmeéra celkowy zabor sastavdném UPD(pouvze Notdni trodnosti

plochy plochy ZPF azemi pozemky zafazené p
do ZPF) (ANO/NE)
omé p. e zahradal PUPEL l. 1. . V. \% l. 1. Il V. V.
Bv-1 0,6070 0,3347 0,3347 0,0000 75001 74300 0,2540 0,0807 0,3343 NE
Bw-2 0,3564 0,3243 0,3243 0,0000 75001 0,3243 0,3242 NE
Bv-3 0,6929 0,6033 0,6033 0,0000 75001 0,6033 0,6338 NE
Bw-4 0,3025 0,1873 0,1873 0,0000 72911 75011 0,0240 0,1633 0,0136 NE
Bw-9 0,7137 0,6779 0,6779 0,0000 75001 0,6779 0,6779 NE
Bw-10 0,3510 0,3510 0,3510 0,0000 74300 0,3510 NE
Bw-11 0,2246 0,2246 0,2246 0,0000 75001 0,2246 ANO - 0,1637
OVs-1 0,1418 0,1418 0,1418 0,0000 76701 0,1418 NE
TI-1 0,2222 0,0184 0,1938 | 0,0100 0,2222 0,0000 72911 75011 0,0148 0,2074 NE
TI-2 0,3163 0,3163 0,3163 0,0000 74612 76701 0,0297 0,2866 NE
TI-3 0,4832 0,0595 0,4236 0,4831 0,0000 72901 76701 | 0,3295 0,1536 ANO - 0,3904
CELKE 4,4116 0,8245 3,0320 | 0,0100| 0,0000 3,8665 0,0000 0,3683 | 0,0000 | 2,4845 | 0,0000 1,0137 1,9838

Celkem zéabory dle druhu pozemku:
ornd puda
trvaly travni porost
zahrada

0,8245 ha
3,0320 ha
0,0100 ha

Celkem zabor ptudniho fondu je 4,4116 ha.
Celkem zabor zemédélského ptidniho fondu je 3,8665 ha.

Vyuziti plochy

Vymeéra plochy

Celkowy zabor ZPF

whodnocené nawhované feSeni v
predeslych UPD(pouze pozemky
zarazené do ZPF)

nové nawrzeno oproti
predeslych UPD (pouze
pozemky zarazené do ZPF)

plochy bydleni - venkovské 3,2481 2,7031 1,9838 0,7193
plochy ob&anského vybaveni - sport 0,1418 0,1418 0,0000 0,1418
plochy technické infrastruktury 1,0217 1,0216 0,0000 1,0216
celkem 4,4116 3,8665 1,9838 1,8827




Je nutno pfipomenout, zZe se jednd Casto o vycisleni celé¢ plochy, ale fakticky dojde
k zaboru mensimu (napt. plochy pro umisténi technické infrastruktury).

m) 1l.udaje o uskuteénénych investicich do pudy za ucéelem zlepSeni
pudni urodnosti (melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruseni

V fesSeném uzemi jsou uskute¢nény investice do pidy za ucelem zlepSeni ptidni trodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu pfedpokladanych
zéborti pudniho fondu. Meliorani zafizeni jsou zasazena vymezenymi zastavitelnymi
plochami, a to plochou pro bydleni Bv-11 a plochou technické infrastruktury TI-3.
V navazujicich fizenich je nutno zasaZeni meliora¢nich zafizeni zohlednit. V souladu s
vystupnimi limity v pfipadé dotceni a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno pred
zahajenim zaméru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokifenim navazujicich ploch.

m) 2.udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich predpoklidaném poruSeni

Ve vsech sidlech je vyuzivany zemédé€lsky areal. V Hornich Knézekladech a v Dolnich
Knézekladech se nachazi na severovychodnim okraji sidla a je vyuzivan pro chov skotu. Ve
Stipoklasech se nachazi na zapadnim okraji a je vyuzivan pro vyrobu a skladovani. Na
jihozapad od sidla Stipoklasy se nachazi rozsahld zemédélska usedlost Cerveny Dviir.
V Dolnich KnéZekladech se také nachazi dlouhodobé nevyuzivany objekt dribezarny, ktery je
urc¢en k rekultivaci — navraceni do zeméd¢lské pudy.

m) 3.zduvodnéni, pro¢ je navrhované ieSeni ve srovnani_s jinym
moznym reSenim nejvvhodnéjsi zZ hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu

Pti vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze se obec tadi velikostné mezi mensi
obce s dobrym rozvojovym potencialem a vzhledem k této skutecnosti byly také navrzeny
odpovidajici plochy pro rozvoj jednotlivych sidel. Navrhované feSeni kladlo diraz na
zachovani klidného venkovského prostfedi v kulturni krajiné s dobrou dopravni obsluznosti
hlavné diky silnicim III. tf¥id, které zajiStuji propojeni obce zejména s nedalekymi mésty Tyn
nad Vltavou a dale na Veseli nad Luznici. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né
prostory pro rozvoj jednotlivych zptsobd vyuziti v uzemi odpovidajici imérné velikosti a
vyznamu obce ve struktufe osidleni a soucasné zachovat kompaktnost sidla zejména u ploch
pro bydleni.

bydleni - vymezené zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tizemi a logicky
reaguji na vhodné sméry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetiletich. Sidla jsou témito
plochami uzaviena do jednotného celku. Zastavitelné plochy jsou piistupné ze stavajicich
komunikaci. Cast navrhti byla pfevzata z pivodniho uzemniho planu obce, nové byly
vymezeny plochy Z4 (Bv-4) na severu sidla Horni Knézeklady, plocha Z7 (Bv-7) na vychod¢
Dolnich Knézeklad a plocha Z10 (Bv-10) na severozapadé a Z11 (Bv-11) na jihovychodé
Stipoklas, ale naopak &ast zastavitelnych ploch byla oproti ptivodnimu tizemnimu planu obce
zredukovana.
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Zabory zeméd¢€lského pidniho fondu I. a Il. tfidy ochrany nastanou zejména v plochach
bydleni — venkovské Z4 (Bv-4), Z6 (Bv-6), Z8 (Bv-8) a v plochach technické infrastruktury
Z15 (TI-3) a okrajové Z13 (TI-1). V plose Z4 (Bv-4) dochazi zaboru 1. tiidy pouze okrajoveé,
tak aby plocha byla logicky zarovnana. Plocha Z6 (Bv-6) se nachazi v zastavéném tzemi. Dle
metodického pokynu na vyhodnocovani ZPF se plochy pro bydleni v zastavéném uzemi
nevyhodnocuji. Plocha Z8 (Bv-8) je pfebirdana z piivodniho Gzemniho pldnu a nachéazi se
uvnitt sidla a zastavéného uzemi. Ostatni navrhované plochy se nachazeji na mén¢ kvalitnich
zem&delskych pudach s I11. nebo V. tfidou ochrany zemé&délské pudy.

technicka infrastruktura — v kazdém sidle spravniho izemi je navrzena samostatné plocha
pro Cistirnu odpadnich vod. Tyto plochy logicky vychazi ze spadovych poméri v uzemi.
Pozemky v téchto lokalitach jsou vedeny jako trvaly travni porost. Plochy Z13 (TI-2) a Z14
(TI-3) jsou dobie dostupné ze stavajicich komunikaci, pro plochu Z12 (TI-1) je tieba zajistit
dostate¢né dopravni napojeni.

Vychodni ¢asti spravniho tzemi je navrzen koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin —
Mirovka, ve kterém se nepocita s trvalymi zabory, ale pouze zdbory docasnymi pii jeho
vystavbé. Ke skuteénému zaboru ptudy fakticky dojde pouze v minimalni mife v misté, kde
budou umistény jednotlivé sloupy elektrického vedeni.

obcanské vybaveni — sport — v sidle Dolni Knézeklady je navrzena jedna plocha pro
obcanské vybaveni sport. Plocha navazuje na zastavéné izemi a je dobfe dostupné ze stavajici
komunikace. V tuto chvili je ve spravnim uzemi nedostatek ploch pro sportovni vyziti. Jedna
se o zlepSeni moznosti sportovniho vyuziti v sidle, resp. plocha mize v budoucnu slouzit pro
Sirsi okoli véetné ostatnich sidel ve spravnim tzemi.

m) 4.predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim nedojde k zdboru pozemkl urenych pro plnéni funkei lesa.

Nn) rozhodnuti o  namitkich  véetné  jejich
odivodnéni

rozhodnuti o namitkdach dle §52 uplatnénych k navrhu UP Horni KneéZeklady na zakladeé
veiejného projednani ze dne 13.3.2017

v

o uplatnénych dle § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon*) a dle § 172
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni (déle jen ,,spravni rad*)

o zpracovano a projednano v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona a v souladu s § 68
spravniho fadu

o v ramci vefejného projednani navrhu byly uplatnény namitky, jejichZ znéni neni
s ohledem na jejich obsaZnost uvedeno v celém rozsahu, namitky jsou oznaceny
tak, jak je uvedeno u kazdé namitky, a jsou soucasti spisu o porizovani izemniho
planu Horni KnéZeklady

1. Piihoda Antonin, P¥ihodova Marie, Stipoklasy 15, 375 01 Horni Kné&Zeklady
katastralni uzemi: Stipoklasy

parc.¢isla: 193/1
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pozadavek: zmeénit parcelu, nebo alespoii jeji ¢ast z plochy zelené soukromé a vyhrazené
(Zsv) na plochu bydleni — venkovské (Bv) pro moznost vystavby zastieSené terasy
spojené s nemovitosti ¢.p. 22 parc. €. st. 57/1 a pro moznost vybudovani zahradniho
jezirka a bazénu

Vyhovéno.
Predmétna parcela €. 193/1 je rozlehlad témét 4 000 m2 (3 937m2), zménit proto ¢ast parc.

¢. 193/1 ptiléhajici k nemovitosti parc. €. st. 57/1 na plochu bydleni — venkovské (Bv) pro
predpokladany zdmér vystavby zastfeSené terasy propojené s domem na parc. ¢. 57/1,
zbytek ponechat pro zplsob vyuziti jako plochu zelené soukromé a vyhrazené (Zsv),
zahradni jezirko a bazén lze realizovat i na plose zelené soukromé a vyhrazené (Zsv) na
zéklad¢ piipustného vyuziti této plochy, kdy je mozné ztizovat vodni plochy a stavby,
zafizeni a dal$i objekty souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako
jsou skleniky, pafeniste, bazény apod.

L5
\JU Bv 1237 1211
SSRER6g 04

2. Piihoda Milan, Stipoklasy 22. 375 01 Horni KnéZeklady
katastralni uzemi: Stipoklasy

parc. ¢isla: 996, 194

poZzadavek: zménit uvedené parcely z plochy zelené soukromé a vyhrazené (Zsv) na
plochu bydleni — venkovské (Bv) pro mozZnost vybudovani zahradniho jezirka a ptipadné
drobné stavby

Nevyhovéno.

Parc. €. 996 je dle KN druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni komunikace a
parc. €. 194 je dle KN plocha ZPF — trvaly travni porost. Ob¢ parcely ¢. 996 a €. 194 jsou
v navrhu UP zaneseny jako plochy zelené soukromé a vyhrazené (Zsv) stabilizované na
samém okraji zastavéného uzemi sidla, ptiléhaji ke komunikaci I1I/10567 a piedstavuji
pozvolny piechod zastavéného tizemi do volné krajiny. Umyslu vybudovat zahradni
jezirko, ptipadné drobnou stavbu na uvedenych parcelach nic nebrani. Dle pfipustného
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vyuziti plochy zelené¢ soukromé a vyhrazené (Zsv), kde jako hlavni vyuziti jsou zahrady,
lze oplocovat zahrady, sady, je mozné zfizovat zde vodni plochy, toky a stavby, zatizeni a
dalsi objekty souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozésobitelské vyuziti jako jsou
skleniky, pafenisté, bazény apod.

Navrh uzemniho planu stanovuje takové podminky, aby dosahl cile uzemniho planovani,
kterym je vytvaret ptredpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostfedi a pro dosazeni obecné
prospeésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Jde tedy o nalezeni
spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a vefejnym zajmem.

Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéné¢ho Uizemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéné¢ho Gizemi.

L
/U 12377 1211

ZE

3. RNDr. Beber Karel
katastralni izemi: Stipoklasy

parc.¢isla: 895/1, st. 78

pozadavek: navrh UP zahrnuje do plochy Bv-1 bydleni — venkovské (Bv) &ast parcely &.
895/1, kde stoji noveé zrekonstruovany zahradni domek (par.C. st. 78) a stiedni cast
zahrady se zdravymi vzrostlymi stromy (jablong, hrusky, ofech), na zbyvajici ¢asti je
vzrostlé zelené méng, rozsitit plochu Bv-1 na celou parcelu ¢. 895/1

Nevyhovéno.

Zajmova parcela ma vymeéru 3 262 m2 a je témef celd s ptidou ve II. tfidé ochrany ZPF.
Pouze 507 m2 je s pudou ve III. tfidé ochrany. Plocha bydleni — venkovské (BV) je na
zaklad¢ zadani navrzena na poloviné vyméry parcely z ¢asti na III. a z ¢asti na II. tiidé
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ochrany. Pozadavek na roz$ifeni bydleni na celou plochu parcely neni akceptovano, bylo
by v rozporu se stanoviskem KU — JihoCesky kraj, odboru ZP, zem&délstvi a lesnictvi,

organu ochrany ZPF ke spole¢nému jednani o navrhu a zakonem ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ ZPF ve znéni pozdéjsich predpist.

Na zakladé negativniho stanoviska KU — Jihotesky kraj, odboru ZP, zemédélstvi a
lesnictvi, organu ochrany ZPF k navrhu UP v ramci spoleéného jednani o navrhu a
nasledného dohadovaciho fizeni s organem ochrany ZPF ze dne 6.2.2015 byly nékteré
rozvojové plochy I. a II. tfidy ochrany, jejichz ptfedpokladany zabor nebylo mozno
dostateéné odtivodnit z hlediska vefejného zajmu, z navrhu UP vypustény ¢&i znaénd
zredukovany.

Ve smyslu metodického pokynu MZP ze dne 12.6.1996 jsou do L a II. tiidy ochrany
zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a
to na zdméry souvisejici s obnovou ekologické stability, ptipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu a jejich potfebnost pro rozvoj v daném mist€¢ musi byt vzdy v
dokumentaci dikladné¢ odivodnéna. Zemécdélskd pida s I. a II. tfidou ochrany lze
odejmout podle § 4 odst. 4 zdkona pouze v piipadé, Zze jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

Navrh izemniho planu musi respektovat obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4
zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist, v ndvrhu uzemniho
planu musi byt v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ZPF, vyhodnoceny disledky navrhovaného feSeni na ZPF vzhledem k
rozsahu pozadovaného odnéti zemédélské pidy, je nutno navrhnout a zdiivodnit takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych zajmi
nejvyhodnéjsi, ve smyslu metodického pokynu MZP ze dne 12.6.1996 jsou do 1. a II. tiidy
ochrany zafazeny bonitné nejcennéj$i pldy, které je mozno odejmout ze ZPF pouze
vyjimecné,

Bude zohlednén zakon proporcionality, polovina parcely je navrzena pro bydleni (Bv) a
druha polovina jako plochy zelené soukromé a vyhrazené, aby doslo k iimérnosti v ramci
celku. Nabytim pozemku do vlastnictvi, nenabyva majitel pravo stavét na tomto pozemku,
neni povinnost UP, aby byl jakykoliv pozemek zastavitelny. Vlastnik neni timto zbaven
moznosti se na svych pozemcich i tak rekreovat a relaxovat v pfirodnim a klidném
prostredi.

Organy uzemniho planovani postupem dle stavebniho zdkona koordinuji vefejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiyjici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vetejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.
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K opakovanému veiejnému projedndni dle § 52 stavebniho zdakona nebyly uplatnény

Zadné namitky k navrhu.

I 4 A A

0) vyporadani pripominek

Vypoiadani piipominek dle §50.

1. RNDr. Beber Karel, Hlinecka 676, Tyn nad Vitavou

katastralni izemi: Stipoklasy

parc.¢isla: 895/1 a st. 78

pozadavek: Pozemek 895/1 je zafazen do ploch Bv-1 ( plocha bydleni - venkovska)
jen z casti, a to na které stoji stavba - zrekonstruovany zahradni domek ( st. 78 ).
Rozsifit plochu pro ptipadnou vystavbu RD misto stavajici plochy zelen¢ soukromé a
vyhrazené ( Zsv ) na celou parcelu €. 895/1.

vyhovéno z ¢asti:

Parcela &. 895/1 je v KN vedena jako zahrada, dle navrhu UP je soudasti zastavéného
uzemi, tfida ochrany ZPF je zde V., plocha bydleni Bv-1 byla rozsifena tak, aby zde
bylo mozné umistit vedle zahradniho domu jesté 1 rodinny dim. Zbyvajici ¢ast bude
zachovana jako plocha zelen¢ soukromé a vyhrazené ( Zsv ).

Navrh uzemniho pladnu stanovuje takové podminky, aby dosdhl cile uzemniho
planovani, kterym je vytvaret pfedpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spo€ivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi a pro
dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji
uzemi. Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovdhy mezi soukromym zijmem a
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vefejnym zajmem.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel. S ohledem na
to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Nekola Vaclav, Stipoklasv 14, Tvn nad Vitavou
katastralni uzemi: Stipoklasy

parc.Cisla: 123/1 ( pozemkovy katastr 112/2 )

pozadavek: Na ¢asti parcely ¢. 123/1 ( 112/2) jejiz jsem vlastnikem, zménit plochy
zemédelské — orna, TTP na zastavitelnou plochu bydleni Bv-1 ( cca 8 m Site po celé
délce staveni ), pro moznost ptistavby piisttesku na dievo ke stodole.

vyhovéno:

Byla provedena aktualizace zastavéného tzemi, kdy na zdkladé Seteni bylo zastavéné
uzemi upraveno, takze nyni zde pfistfesek Ize umistit.

Haji¢ek Petr, Dolni KnéZeklady 22, Tvn nad Vitavou
3.1

katastralni izemi: Stipoklasy

parc.Cisla: 718/2

pozadavek: provedeni terénnich uprav na pozemku 718/2 vedeny nyni jako dobyvaci
prostor, na ornou ptidu

nevyhovéno:

Parcela je dle KN vedena jako dobyvaci prostor, UP svym navrhem nezméni zpiisob
vyuziti v KN.

3.2

katastralni izemi: Stipoklasy

parc.Cisla: PK 552

pozadavek: zvétSeni vodni plochy rozsifenim soucasného rybnic¢ka na parcelu PK ¢.
552

vyhovéno:

Stavajici vodni plocha ( zfejmé& nebesky rybnicek, poldr ), se nachéazi dle zékresu do
navrhu UP v plose zemé&délské ( orné pudy, zahrady, sady, louky, pastviny ). Dle
pfipustného vyuziti Ize na zeméd¢lskych plochach ( ZE ) realizovat opatieni ke
zlepSeni stavu vodnich tokl a vodnich ploch zejména rybnika ( napf. opravy hrazi,
odbahnéni, revitalizace uzemi ) a plnéni nejen jejich funkce vodohospodatského dila,
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ale také stabilizacni funkce v krajiné podporujici ekologickou stabilitu izemi. Na
zaklade vySe uvedeného regulativu l1ze tedy i zvétsit vodni plochu.

3.3

katastralni uzemi: Stipoklasy

parc.¢isla: PK 552

pozadavek: umoznit vybudovat dva rybniky pod Dolnimi Knézeklady na useku
Ttitimsky potok az k lesu, typu mokry poldr k zachyceni vydatnych srazek a docisténi
odpadnich vod z uvedené osady

vyhovéno:

PoZzadavek na vybudovani dvou novych vodnich ploch pod Dolnimi KnéZeklady na
tiseku Tiitimsky potok aZ k lesu se nachazi v navrhu UP v plochach smiSenych
nezastavéného uzemi ( SNU ). Dle podminéné piipustného vyuZiti lze na tdchto
plochéch realizovat opatfeni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich
ploch zejména rybnikti ( napf. opravy hrazi, odbahnéni, revitalizace Gzemi ) a
plnéni nejen jejich funkce vodohospodéiského dila, ale také stabiliza¢ni funkce
Vv krajin€ podporujici ekologickou stabilitu izemi.

Déle dle podminéné ptipustného vyuziti lze za podminek, Zze vyznamné nenarusi
hlavni vyuZiti plochy zejména stabilizujici funkce v krajin¢ a funkce biokoridoru:
stavebni zaméry a jina opatteni pro pfedchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo
zdrzeni vody v krajiné €1 zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied
povodnémi.

Nové vodni plochy budou slouZit jako zachytné plochy pii ptivalovych destich a
budou zdrzovat vodu v krajiné. Kazdé zdrZeni vody v krajiné je Zadouci.

3.4

katastralni izemi: Stipoklasy

parc.Cisla: PK 976

pozadavek: pfeloZit v ramci pozemkovych tUprav vefejnou cestu parc. €. 976 na okraj
soucasné louky podél pole, pro nevyhovujici soucasné¢ umisténi, nyni vede pies
oplocenou zahradu

nevyhovéno:

Pozemek je ve vlastnictvi obce Horni Knézeklady. V sou¢asné dobé v k. . Stipoklasy
neni feSena komplexni pozemkova tprava.

3.5

katastralni izemi: Stipoklasy

parc.Cisla: 972
pozadavek: prelozit vrdmci pozemkovych uprav vefejnou cestu ( parc.c. 972 ),
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vedouci do lesniho komplexu Klimec, do piimého tvaru, pro snazs$i obd¢lavani
sousednich pozemki

nevyhovéno:

V soucasné dob¢ v k. 0. Stipoklasy neni feSena komplexni pozemkova tprava.

3.6

katastralni izemi: Stipoklasy

parc. ¢isla: --

pozadavek: zménit soucasn¢ zprojektovany vodovodni fad pro Horni a Dolni
Knézeklady s pfipojenim od Zimutic na novou trasu piipojeni ze Stipoklas na osadu
Ov¢in s umisténim podél silnice. Odstrani se technicka slozitost pfi ulozeni fadu ptes
jiz 3 vedouci vétve plynovodu a poloZenych kabelll v okoli plynovodu

nevyhovéno:

Reseni je ponechano dle zaméru obce Horni KnéZeklady.

Vyporddani piripominek dle 8§52 uplatnénych k navrhu UP Horni Kneéieklady na
zakladé vei‘ejného projednani ze dne 13.3.2017

W

o uplatnénych dle § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a dle § 172
zéakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni (déle jen ,,spravni fad*)

o zpracovano a projedndno v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zékona a v souladu s § 68
spravniho fadu

o V ramci verejného projednani o navrhu byly uplatnény pripominky, jejichZ znéni
neni s ohledem na jejich obsaznost uvedeno v celém rozsahu. Pripominky jsou
soucasti spisu porizovani izemniho planu Horni KnéZeklady.

1. Milan P¥ihoda, Stipoklasy 22, 375 01 Horni KnéZeklady
katastralni izemi: Stipoklasy

parc.¢isla: 193/1

pozadavek: zménit parcelu, nebo alesponi jeji ¢ast z plochy zelené soukromé a vyhrazené
(Zsv) na plochu bydleni — venkovské (Bv) pro moznost vystavby zastfeSené terasy
spojené s nemovitosti ¢.p. 22 parc.c. st. 57/1

Vyhovéno.
Pfedmétné parcela ¢. 193/1 je rozlehla téméf 4 000 m2 (3 937m2), zménit proto Cast parc.

¢. 193/1 ptiléhajici k nemovitosti parc. €. st. 57/1 na plochu bydleni — venkovské (Bv) pro
predpokladany zamér vystavby zastfeSené terasy propojené s domem na parc. ¢. 57/1,
zbytek ponechat pro zplsob vyuziti jako plochu zelené soukromé a vyhrazené (Zsv),
zahradni jezirko a bazén lze realizovat i1 na ploSe zelené soukromé a vyhrazené (Zsv) na
zéklad¢ ptipustného vyuziti této plochy, kdy je mozné ztizovat vodni plochy a stavby,
zafizeni a dal$i objekty souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako

96



jsou skleniky, pafeniste, bazény apod.

o Po lhiité pro verejné projednani o navrhu byla uplatnéna pripominka obce Horni
Knézeklady, jejiz znéni neni s ohledem na jeji obsaZnost uvedeno v celém
rozsahu. Pfipominka je soucasti spisu porizovani izemniho planu Horni
Knézeklady.

Obec Horni KnéZeklady, 375 01 Horni KnéZeklady
katastralni izemi: Stipoklasy

parc.Cisla: 512/16

pozadavek: Na zaklad¢ dodatecné piipominky ze strany ob¢anti obce a vlastniki parc. €.
512/16 (Cipera Vaclav a Ciperova Pavlina) zadame zménit a vratit zpdt parcelu do
zastavitelné plochy bydleni (BV-7). Je nam znamo, ze odpovédny doteny organ
krajského ufadu, ochrany ZPF tuto plochu neschvalil. Pfesto si dovolujeme pozadat o
opetovné posouzeni. Navrhujeme vyménu ¢asti schvalené zoény bydleni na parc. ¢. 578/1
(plocha Bv-9) za vraceni plochy Bv-7.

Nevyhovéno.

31.7.2017 potizovatel obdrzel dopis obce Horni Knézeklady s Zadosti na zpétné doplnéni
zastavitelné plochy Bv-7 (parc. &. 512/16 v k. u. Stipoklasy) na zakladé dodate¢nych
pfipominek po lhGté vefejného projedndni ze strany vlastnikd (vraceni plvodni
zastavitelné plochy Bv-7 pro bydleni, ktera byla na zaklad¢ nesouhlasného stanoviska
doteeného organu KU JEK, organu ochrany ZPF z navrhu vyjmuta po spoleéném jednani,
nebot’ byla na pudé II. tfidy ochrany ZPF, kdy do 1. a II. tfidy ochrany jsou zafazeny
bonitné nejcennéjsi pudy, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu a jejich potiebnost pro rozvoj v daném mist€¢ musi byt vzdy v dokumentaci
dikladné odiivodnéna). Obec navrhla vyménou za vraceni plochy Bv-7 vyjmout (zmensit)

97



jinou zastavitelnou plochu Bv-9 (parcv. ¢. 578/1 v k. 1. Stipoklasy), tato plocha neni na
nejkvalitnéjsich ptidach 1. a II. tf. ochrany ZPF. Potizovatel tedy pozastavil u zpracovatele
tpravu navrhu UP pro opakované vefejné projednani a dne 14.8.2017 spolu se zaslanim
podkladi k dané véci pozadal KU JEK, organ ochrany ZPF o dohadovaci jednani a o
piehodnoceni svého stanoviska. Dne 25.8.2017 dotéeny organ KU JEK, organ ochrany
ZPF sdélil pofizovateli, ze vzhledem K zafazeni pozemku parc. ¢. 512/16 v k. 1.
Stipoklasy do II. tfidy ochrany, nelze jej zafadit do zastavitelnych ploch bez prokazani
vyrazné pievahy jiného vetejného zdjmu nad zajmem ochrany ZPF (§ 4 odst. 3 zdkona
334/1992 Sb.), kdy déle je nutno zminit ustanoveni Cl. IV metodického pokynu MZP ¢&. j.
OOLP/1067/96, ze dne 1.10.1996, dle kterého jsou do II. tfidy ochrany ZPF situovany
pudy, které maji nadprimérnou produkcni schopnost, ve vztahu k ochrané jsou vysoce
chranéné a jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani jen podminéné
zastavitelné. A Ze dohodnuty stav tedy pfehodnotit nelze.

Potizovatel poté na zédkladé¢ dohadovaciho fizeni dal zpracovateli pokyn k Gpravé navrhu
pro opakované vetejné projednéni dle podkladii zaslanych jiz 19.7.2017 (doplnénych o
projednani pfipominky obce Horni Knézeklady) zpracovateli stim, ze plocha BV-7
nebude do zastavitelnych ploch vracena.

Koordinaéni vykres pro spolecné jednéni
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Koordinacni vykres pro veiejné projednani

81721

K opakovanému veiejnému projedndni dle § 52 stavebniho zdkona byla uplatnéna
pripominka k navrhu

1. Cepro, a.s., Délnickd 12, 170 04 Praha 7

katastrdlni vizemi: Stipoklasy

pozadavek: ndavrh uzemniho planu Horni KnéZeklady respektuje omezeni v ochranném
pasmu produktovodu, ochranné pasmo je spravné zakresleno v koordinacnim vykresu. K
navrhu UP nemd Cepro, a.s. pripominky. PFipomindme, Ze viechny stavby situované do
ochranného pasma produktovodu musi byt v ramci projekcni pripravy projedndny s nasi
spolecnosti CEPRO, a.s. kterd kromé dozorové cinnosti v tomto pdasmu je také ticastnikem
uzemniho, stavebniho i kolaudacniho Fizeni. Polohopisnou situaci technické infrastruktury
jsme prredali v digitaini podobé organiim UUP dle § 27 stavebniho zdkona.

Vyhovéno, bereme na védomi.
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p) udaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a

poctu vykresii k nému pripojené grafické casti

Pocet listi (stranek) odtivodnéni uzemniho planu 60 (30)
Pocet vykresti k nému ptipojené grafické casti 3
« koordinaéni vykres v métitku 1 : 5 000

« vykres $ir§ich vztahti v métitku 1 : 50 000
+ vykres ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000
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